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ZARZADZENIE Nr OA.0050.153.2022

WOJTA GMINY PLUZNICA
Z dnia 30 grudnia 2022 r.

w sprawie ustalenia wprowadzenia Regulaminu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i
przygotowania cieplej wody uzytkowej w lokalach w budynku w Pluznicy S9B

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U z 2023 r. poz. 40) zarzadza si¢ co nastgpuje:

§ 1. Wprowadza si¢ Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i przygotowania cieplej
wody uzytkowej w lokalach w budynku w Pluznicy 59B, ktéry stanowi zatacznik do Zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi GPI.

§3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2023 r.
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Zalgcznik do Zarzgdzenia nr OA.0050.153.2022 z dnia 30 grudnia 2022 r.

'REGULAMIN

rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i przygotowania cieplej wody uzytkowej

w lokalach mieszkalnych w budynku Pluznica 59B

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i przygotowania cieplej
wody uzytkowej w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych w Pluznicy 59B, ktérego wiascicielem
jest Gmina Pluznica, bedaca Odbiorca, ktéry zakupuje paliwo gazowe na podstawie umowy od
Dostawcy na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej dla
Najemcow — uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

Paliwo gazowe dostarczane jest do kotlowni gazowej, zlokalizowanej w pomieszczeniu
piwnicznym budynku, ktéra funkcjonuje tylko na potrzeby dostarczenia energii cieplnej do
uzytkownikéw lokali mieszkalnych w budynku.

Regulamin uwzglednia postanowienia zawarte w nastgpujacych przepisach prawnych i Normach:

1.Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022r. poz. 1385 z pézn. zm.),
2.Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania techniczne;j
mozliwosci 1 oplacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow
zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia
2021 (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),

3.Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., poz. 2351 z p6zn. zm.),

4 Rozporzadzeniec Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéow mieszkalnych (Dz.U. z 1999r., nr 74,
poz.836 z p6zn. zm.),

5.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022r. poz. 1225).
6.Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2022r., poz. 2063),



7.Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2022r., poz. 1360 z p6zn. zm.),

8.Ustawa z dnia 17 listopada 1964r.- Kodeks Postgpowania Cywilnego (Dz.U. z 2021r,

poz. 1805 z péza. zm.),

9.Norma PN-EN 834- sierpien 2013 - Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia
ciepta przez grzejniki — Przyrzady zasilane energig elektryczna,

10.Inne akty i dokumenty, ktére majg wptyw na zapisy regulaminu u danego zarzadcy.

Rozdziat] OKRESLENIE NAZEWNICTWA

1.0dbiorca/Wynajmujgcy — Gmina Pluznica, bgdaca whascicielem budynku, w ktérym znajduja
si¢ lokale mieszkalne, majgce zawarta umowe na dostawg paliwa gazowego z Dostawca.
1.Najemca — osoba, ktora zajmuje lokal mieszkalny na podstawie zawartej umowy.

2.Dostawca — sprzedawca paliwa gazowego, dostarczajgcy paliwo gazowe na podstawie zawartej
umowy z Odbiorca.

3.0kres rozliczeniowy — okres od 1 stycznia do 31 grudnia w przypadku rozliczania kosztow .
centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody uzytkowe;.

4.Cieplomierz — urzadzenie pomiarowe przeznaczone do pomiaru iloSci energii cieplnej
dostarczonej do lokalu mieszkalnego.

5.Wodomierz — urzadzenie pomiarowe przeznaczone do pomiaru obj¢tosci cieptej wody uzytkowe;j

dostarczonej do lokalu mieszkalnego.

Rozdzial [ KOSZTY ENERGII CIEPLNEJ

1. Do kosztéw wytworzenia ciepta w kottowni na potrzeby budynku w Ptuznicy 59B zalicza sie:

1.1. oplaty niezalezne od zuzycia energii cieplnej (oplata stala):

soplata dystrybucyjna stata

eoplata handlowa

ekoszty biezgcej obstugi serwisowe]j kottowni

ekoszty napraw i remontéw kottowni oraz instalacji grzewczej

ekoszty obowigzkowych przegladéw instalacji gazowej oraz zainstalowanych urzadzen

~ekoszty obowigzkowych przegladéw urzgdzen przez Urzad Dozoru Technicznego



ekoszt zuzycia energii elektrycznej na rzecz kottowni
soplaty zwigzane z ochrong $rodowiska

1.2. oplat wynikajacych ze zuzycia energii cieplnej (oplata zmienna):

eoplata dystrybucyjna zmienna

ekoszt zakupu paliwa gazowego

ekoszt uzupelnienia wody w instalacji grzewczej
2. Koszty wytworzenia ciepla obcigzajg wszystkich Najemcow w budynku.
3. Najemcy otrzymuja rozliczenie kosztdw wytworzenia ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania
i cieptej wody uzytkowej, ktére moga reklamowac w formie pisemnej w ciggu 30 dni od otrzymania

rozliczenia. Whiesienie reklamacji polega na zlozeniu do siedziby Wynajmujacego w formie

elektronicznej na adres poczty sekretariat@pluznica.pl lub w formie pisemnej informacji jaki
zakres rozliczenia jest kwestionowany wraz z podaniem uzasadnienia.

4. Zmiana metody rozliczania mozZe nastapi¢ po zakoniczeniu okresu rozliczeniowego.

5. Zgodnie z zapisami ustawy Prawo Energetyczne art. 45a ust. 12, Regulamin dopuszcza
mozliwos¢ zamiennego rozliczania oplat za cieplo dla lokali mieszkalnych lub uzytkowych,

tj. w spos6b okreslony w rozdziale V niniejszego Regulaminu.

Rozdziat Il ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynku Pluznica 59B wyposazone sg w cieplomierze,
znajdujgce si¢ w szachtach instalacyjnych na klatkach schodowych.
2. Rozliczenie sumy kosztéw wytworzenia ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania dla

poszczegllnych lokali mieszkalnych dokonuje Wynajmujacy wg podziatu na:

2.1. cze$¢€ stala (koszty stale - oplata stala) - dzielong proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych;

2.2. cze$¢ zmienng (oplata zmienna) — dzielong wedtug wskazan standéw cieplomierzy.

3. Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania dokonuje si¢ jeden raz w roku.

4. Najemcy otrzymujg rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dokonane na dzief 31 grudnia
za dany rok kalendarzowy w terminie do 28 lutego, wg swojego wyboru: w tradycyjnej formie
wydruku lub w formie elektronicznej, na wniosek zlozony do Wynajmujgcego za pomocg poczty
e-mail.

5. Koszty ogrzewania pomieszczenn do wspolnego uzytku oraz roéznice miedzy sumag wskazan

cieplomierzy oraz iloscig paliwa wynikajaca z obcigzen przez Dostawce wlgczone sa do kosztow



calego budynku i rozliczane sg proporcjonalnie do zuzy¢ energii cieplnej w lokalach mieszkalnych,
zarejestrowanych przez cieptomierze.
6. Najemcy zobowigzani sg do:

eochrony cieplomierzy przed zniszczeniem,

eniezwlocznego powiadomienia Wynajmujacego o wadliwym dzialaniu, uszkodzeniu

cieplomierza lub naruszeniu plomb,

7. W przypadku zmiany Najemcy w trakcie trwania okresu rozliczeniowego, nowy Najemca
otrzyma rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania i przygotowania cieplej wody uzytkowej za
okres od przejecia lokalu mieszkalnego do konca okresu rozliczeniowego, a poprzedni Najemca za
okres od poczatku okresu rozliczeniowego do daty zdania lokalu mieszkalnego. Koszty zostang
rozliczone w terminach wynikajacych z niniejszego Regulaminu.
8. Najemca w przypadku rezygnacji z lokalu mieszkalnego zobowigzany jest do przekazania
Wynajmujgcemu nowych danych adresowych i telefonicznych do korespondencji w celu przestania
rozliczenia za co i pcw na podstawie wystawionej faktury.
9. Odczyty sa dokonywane w terminach wynikajacych z cykli okreséw rozliczeniowych,
jak réwniez moga by¢ dokonane w terminach doraznych, ktérych celem jest analiza i kontrola

zuzycia energii cieplnej oraz wody.

Rozdzial IV MAKSYMALNY I MINIMALNY KOSZT ZMIENNY ZUZYCIA CIEPEA
W LOKALU MIESZKALNYM

1. Dla kazdego okresu rozliczeniowego wyznacza si¢ maksymalny i minimalny koszt zmienny
zuzycia ciepla w lokalu.

2. Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu mieszkalnym oblicza si¢ na podstawie 250%
Sredniej jednostkowej warto$ci zuzycia ciepta w budynku.

3. Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu mieszkalnym oblicza si¢ na podstawie 50%
$redniej jednostkowe]j wartosci zuzycia ciepta w budynku.

4. Ustalona r6znica miedzy kosztem rzeczywistym, a skorygowanym zwicksza lub zmniejsza

odpowiednio koszty zmienne zuzycia ciepta w lokalu mieszkalnym.

Rozdziat V. ROZLICZANIE KOSZTOW PODGRZANIA WODY

1. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynku Pluznica 59B wyposazone sg w wodomierze

zimnej 1 cieplej wody uzytkowej, znajdujace si¢ w szachtach instalacyjnych na klatkach

4



schodowych.

2. Rozliczenie sumy kosztéw wytworzenia energii cieplnej na potrzeby podgrzania cieptej wody

uzytkowej dla poszczegélnych lokali mieszkalnych dokonuje Wynajmujacy wg podziatu na:
2.1. cze$C stalg (koszty stale - oplata stala) - dzielong do ilosci lokali mieszkalnych
w budynku (oplate z tego tytulu ponosza wszyscy Najemcy w tej samej wysokosci,
niezaleznie od iloSci zuzytej cieplej wody uzytkowej); stawke oplaty statej ustala

Wynajmujacy na podstawie danych z poprzednich okres6w rozliczeniowych;

2.2. czg$¢ zmienng (oplata zmienna) — na podstawie zuzytego ciepta wykorzystanego
na potrzeby podgrzania cieplej wody uzytkowe;j.
3. Najemcy zobowigzani sg do:
eochrony wodomierzy przed zniszczeniem,
eniezwlocznego powiadomienia Wynajmujacego o wadliwym dzialaniu, uszkodzeniu
wodomierza lub naruszeniu plomb,
ewykonywania obowigzkéw wynikajacych bezposrednio z Ustawy z dnia 7 czerwca 2001r.
o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.
4. Tlos¢ zuzytej w m3 przez Najemcow cieplej wody uzytkowej zajmujacych dany lokal mieszkalny
ustala si¢ na podstawie wskazan licznika cieptej wody uzytkowe;j.
5. Rozliczenia kosztéw podgrzania wody uzytkowej dokonuje sie jeden raz w roku.
6. Najemcy otrzymujq rozliczenie kosztéw podgrzania wody uzytkowej dokonane na dzien
31 grudnia w terminie do 28 lutego, wg swojego wyboru: w tradycyjnej formie wydruku

lub w formie elektronicznej, na wniosek ztozony do Wynajmujacego za pomoca poczty e-mail.

Rozdzial VI SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZEN KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA I PODGRZANIA WODY UZYTKOWEJ

1. Najemca zostanie rozliczony wg najwyzszego zuzycia ciepla wystepujgcego w lokalu
mieszkalnym znajdujacym si¢ w tym samym budynku jezeli:

suszkodzil plombeg cieptomierza lub cieplomierz,

edokonal ingerencji w cieplomierz w celu zafalszowania jego wskazan,

enie poinformowal Wynajmujacego o uszkodzeniu cieptomierza przez osoby trzecie.
2. W lokalach gdzie nastgpila awaria cieplomierza lub gdy z przyczyn niezaleznych
od uzytkownika lokalu odczytanie wskazan nie jest mozliwe, koszty ogrzewania dla tych lokali,

zostang wyliczone — wg Sredniego zuzycia w nieruchomos$ci na m2.



3. W lokalach, w ktdérych stwierdzono uszkodzenie wodomierza, zerwanie plomby, samowolng
zmiane instalacji wodociggowej albo inng ingerencje mogacg powodowaé niewlasciwe wskazania
lub uniemozliwienie przeprowadzenia kontroli wodomierza spowodowanag éWiadomym i celowym
dzialaniem Najemcy, ilo$¢ zuzytej wody dla tych lokali zostanie wyliczona w nastepujacy sposéb:
ilo§¢ os6b zamieszkujacych lokal x dwukrotne Srednie zuzycie wody przez 1 osobe w budynku
w danym okresie rozliczeniowym.

4. W lokalach, w ktoérych nastapilta awaria wodomierza lub gdy z przyczyn niezaleznych
od Najemcy odczytanie wskazan nie jest mozliwe, ilo§¢ zuzytej wody dla tych lokali, zostanie
wyliczona w nastepujacy sposob: ilo$¢ os6b zamieszkujacych lokal x §rednie zuzycie wody przez
1 osobe w budynku w danym okresie rozliczeniowym.

5. W przypadkach spornych i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia urzadzenia
pomiarowego Wynajmujacy powoluje specjalny zespdétl, ktorego zadaniem jest zbadanie przyczyn
i wydanie opinii w przedmiotowym temacie.

6. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia urzadzenia z winy uzytkownika koszt jego maprawy
lub wymiany obcigza Najemce.

7. Obcigzenie Najemcy kosztami naprawy lub wymiany urzadzenia nastepuje na podstawie faktury
VAT wystawionej przez Wynajmujacego w miesigcu wykonania ushugi.

8. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan cieplomierza/wodomierza,
Wynajmujacy dokona jego wymiany, a zdemontowane urzadzenie poddane zostanie ekspertyzie.
Potrzebe sprawdzenia urzadzenia Najemca zglasza na piSmie. Gdy ekspertyza wykaze,
ze urzadzenie jest sprawne technicznie, koszty ekspertyzy, legalizacji, wymiany i oplombowania
ponosi Najemca. Kwestionowanie wskazan urzadzenia, nie zwalnia Najemcy z obowigzku

oplacania biezacych naleznosci za zuzycie energii cieplnej oraz wody.

Rozdziat VII ZALICZKI NA POKRYCIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
I PODGRZANIA CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

1. W okresie rozliczeniowym Najemca zobowigzany jest do wnoszenia w okresach miesiecznych
opfat zaliczkowych zapewniajacych pokrycie kosztéw wytworzenia energii cieplnej na cele
centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej. Zaliczki miesieczne nalezy wnosi¢ réwnoczesnie
z innymi oplatami za uzywanie lokalu mieszkalnego.

2. Podstawg kalkulacji wysoko$ci zaliczek na pokrycie kosztéw wytworzenia energii cieplnej
na potrzeby centralnego ogrzewania jest wysoko$¢ zuzycia energii cieplnej w poprzednich okresach

rozliczeniowych oraz zmiany cen zakupu paliwa gazowego, cen taryfowych, podjete lub planowane



dziatania energooszczedne.

3. W przypadku niedoboru, tj. suma wplaconych zaliczek nie pokryje naleznosci za centralne
ogrzewanie, Wynajmujacy moze ustali¢ dla tych lokali mieszkalnych nowa wysoko$¢ zaliczek
na przyszly okres rozliczeniowy.

4. Podstawg kalkulacji wysokosci zaliczek na pokrycie kosztéw wytworzenia energii cieplnej
na potrzeby podgrzania cieplej wody uzytkowej jest ilo§¢ zuzycia cieplej wody uzytkowej w m3
w poprzednich okresach rozliczeniowych oraz ilo$¢ os6b zamieszkujgcych dany lokal mieszkalny.
5. W przypadku gdy ilo$¢ zuzytej cieplej wody uzytkowej w m?® razaco odbiega od ilosci dobranej
do celéw ustalenia wysoko$ci zaliczek, Wynajmujacy moze ustali¢ nowa wysoko$¢ zaliczek

na przyszly okres rozliczeniowy.

Rozdzial VIII KONTROLA GOSPODARKI CIEPLNEJ

1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do kontroli przestrzegania przepisow okreslonych
niniejszym regulaminem.
2. Najemcy s3 zobowigzani do udostepnienia lokalu w celu:

¢ kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji;

e ujawnienia nielegalnego poboru energii cieplnej oraz wody.
3. Najemca zobowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Wynajmujacego o kazdym przypadku
uszkodzenia instalacji centralnego ogrzewania oraz instalacji wodociggowej wewnatrz lokalu,
o fakcie blednej pracy urzadzenia pomiarowego (np. brak wskazania), braku plomby pod rygorem
ponoszenia catkowitej odpowiedzialnosci za wyniklg z tego tytulu szkode.
4. Kazda samowolna ingerencja Najemcy w instalacje centralnego ogrzewania oraz instalacje
wodociggowa bez zgody Wynajmujgcego, stanowi razace naruszenie obowigzkow przez Najemce
i jest rownowazna ze stwierdzeniem nielegalnego poboru energii cieplnej oraz wody.
5 Koszty likwidacji samowolnej ingerencji Najemcy w instalacje centralnego ogrzewania

(przywrocenia stanu pierwotnego) obcigzajg Najemcg.

Rozdzial IX ZAKRES INFORMACJI O KOSZTACH ZAKUPU CIEPLA

1. Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan cieptomierzy, Wynajmujacy dostarcza Najemcy raz
w roku rozliczenie kosztow ogrzewania oraz podgrzania cieplej wody uzytkowej wraz z ponizszym

zakresem informacji:



a) dla budynku:
- ilo$¢ pobranego ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieplej
wody uzytkowej w budynku, |
- illo$¢ zarejestrowanego ciepla przez cieplomierze lokalowe w budynku,
- powierzchnie lub kubature budynku,
- 1lo$¢ pobranego ciepla przypadajaca na 1 m2 powierzchni lokali lub 1m3 kubatury,
- koszt pobranego ciepla w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieplej
wody uzytkowej,
- koszty state zakupu ciepla,
- koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilo$ci pobranego ciepla,
- $redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1m?2 powierzchni lokali lub 1m3 kubatury,
- informacje  kontaktowe do organizacji  zrzeszajgcych lokatorow  budynkow
wielolokalowych,
- informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji
o dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,
- informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwo$ci i metod rozstrzygania
SpOrow,
b) dla lokalu:
- ilo$¢ zarejestrowanego przez cieptomierz ciepla,
- wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,
- wysoko$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztoéw centralnego ogrzewania w nastepnym
sezonie grzewczym,
- saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoplaty,

- pordwnanie zuZzycia ciepta ze zuzyciem w poprzednim okresie rozliczeniowym.

Niniejszy Regulamin obowigzuje od 01.01.2023r.




