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I.  WSTEP

1. Podstawa prawna
Opracowanie prognozy oddziatywania na Srodowisko wynika z przepiséw Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze. zm.).
Procedure prawng rozpoczeta Uchwata Nr XLII1/291/2018 Rady Gminy Ptuznica z dnia 30 stycznia 2018 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi
Btedowo, gminy Ptuznica.

Dodatkowo, prognoza zostata sporzadzona w oparciu o przepisy:

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973)

e Ustawa z dnia 27 marca 2004r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U
z 2021 poz. 741 z p6éin.zm)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z
pozZn.zm.)

e Ustawa z dnia 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1420
z pozn. zm.)

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (t.j. Dz.U z 2021 poz. 624 z p6in.zm.)

e Ustawaz 1lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz.U z 2021 poz.
888 z poin. zm.)

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddzialywac na srodowisko. (Dz.U.2019.1839).

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkéw,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu Sciekéw do wdd lub do ziemi, oraz w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego. (Dz.U.2019.1311)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U.z 2014 r., poz. 1409)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U.z 2014 r., poz. 1348)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 24 sierpnia 2012 r., w sprawie poziomoéw
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031)

® Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku (tekst jednolity - Dz. U. z 2014, poz. 112)

2. Powigzania opracowania z innymi dokumentami
Analiza skutkéw srodowiskowych realizacji zapiséw planu zostata przygotowana w oparciu o:
e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ptuznica Program

Ochrony Srodowiska Gminy Ptuznica na lata 2014-2017 z perspektywa na lata 2018-2021),

e  Strategia Rozwoju Gminy Ptuznica (2012-2020r.),
e Wizja lokalna i dokumentacja fotograficzna.
e Oceny wptywu farmy wiatrowej usytuowanej w obrgbie miejscowosci Ptuinica, Czaple, Wieldzadz,

Kotnowo i Wiewidrki na miejscowg awifaune, opracowania wykonane przez mgr Macieja Mularskiego.

e Program Ochrony Srodowiska Powiatu Wabrzeskiego na lata 2016-2019 z perspektywg na lata 2020-

2023.

® Prognoza oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Wieldzgdz, Kotnowo, Czaple, J6zefkowo, Ptuznica i Wiewidrki



Il. CEL, ZAKRES 1 METODY OPRACOWANIA

1. Cel

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych skutkéw srodowiskowych realizacji ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania. Prognoza obejmuje réwniez wskazanie rozwigzan alternatywnych oraz
dziatan majgcych na celu eliminacje, ograniczenie lub kompensacje negatywnego wptywu na srodowisko.

2. Zakres

Zakres opracowania obejmuje elementy ujete w art. 51 i 52 wustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2017 p0z.1566 z pdzn. zm.):

informacje dotyczace zawartosci, celach opracowania oraz powigzania z innymi dokumentami
- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzania prognozy
— informacje dotyczace metod i czgstotliwosci przeprowadzania analizy skutkdw realizacji ustalen planu
~ informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko
streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Ponadto opracowanie analizuje i prognozuje stan srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen planu
oraz mozliwosé i wielkos¢ oddziatywania na Srodowisko realizacji zapiséw. Analizie poddano wptyw ustalen na
poszczegdine komponenty Srodowiska: powietrze, klimat, wode, powierzchnie terenu, faune i flore, warunki
akustyczne oraz pod katem wptywu na biordznorodnosé, ludzi, krajobraz dobra materialne, zasoby naturalne
oraz zahytki. Zbadano takze oddziatywanie na obszary Natura 2000 oraz okreslono inne uwarunkowania z zakresu
fizjografii, ochrony srodowiska i innych barier. Okreslono réwniez przewidywane znaczace oddziatywania, w tym
oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe i
dtugoterminowe, state i chwilowe. W opracowaniu uwzgledniono problemy i cele ochrony srodowiska istotne z
punktu widzenia realizacji planu, a takze przedstawiono alternatywne rozwigzania dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu.

Zakres i stopien szczegétowosci prognozy uzgodniono z:
- Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w WabrzeZnie
- Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Bydgaszczy

3. Metoda

Prognoze przygotowano w oparciu 0 metody polegajace na szczegétowej analizie potencjalnego wptywu
poszczegolnych zapisdw planu na Srodowisko. Analizowano zapisy dotyczace projektowanego przeznaczenia
terenéw, sposobu zagospodarowania i zasad ochrony s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego z
uwzglednieniem stanu i zagrozen dla Srodowiska oraz uwarunkowan fizjograficznych terenu. Ocena
przewidywanego oddziatywania na srodowisko, wynikajaca z wyzej wymienionych zapiséw, zostata dokonana
poprzez prognozowanie zmian w poszczegblnych elementach srodowiska. W prognozie dokonano okre$lenia
rodzaju, okresu trwania i znaczenia oddziatywania.

II1. CHARAKTERYSTYKA STANU 1 FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM
PLANU

a. Ogédlna charakterystyka terenu

Analizowane tereny znajdujg sig w gminie Ptuznica, powiecie wabrzeskim, w wojewddztwie kujawsko-
pomorskim. Plan obejmuje cze$¢ wsi Btedowo. Granice planu nie sg czytelne w terenie, nie przebiegajg po
granicach dziatek. W uproszczeniu sg to tereny potozone przy i pomiedzy dwoma drogami gminnymi: 070133C
(Czaple od drogi 1706 do drogi 070114) i 070106C (Btedowo- granica gminy Grudzigdz) oraz drogg wojewddzka
543 (Paparzyn- Radzyn Chetminski- Jablonowo Pomorskie- Grzybno-Szabda). Powierzchnia omawianego terenu
wynosi ok. 309ha.

Projekt planu dotyczy rozleglych obszaréw obejmujgcych tereny upraw rolnych, tereny zabudowy
zagrodowej, nielicznie wystgpujgcej zabudowy ustugowej, mieszkaniowej i ustugowo-mieszkaniowej oraz tereny
o charakterze przyrodniczym (tereny lesne, tereny nieuzytkdw porosnietych roslinnoscia). Pétnocng czesé terenu
porasta las, tereny w centralnej czesci to gtéwnie grunty orne i tereny zabudowy zagrodowej, w potudniowej
czesci zlokalizowana jest zabudowa mieszkalna i ustugowa wsi Btedowo. Tereny zabudowane znajdujg sie

Strona 4




gtéwnie wzdiuz dwdch drég gminnych i drogi wojewddzkiej nr 543. Przez analizowany tereny przebiega gazociag
oraz linie elektroenergetyczne. Granice wyznaczonych terendw sg czesto nieczytelne w terenie.

b. Budowa geologiczna i rzezba terenu

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Polski J. Kondrackiego obszar Gminy Ptuznica znajduje sie w
zasiegu makroregionu Pojezierze Chetminsko-Dobrzyriskie, w mezoregionie Pojezierze Chetminskie. Wieksza
czg$¢ gminy potozona jest na wysoczyZnie morenowej pochodzenia polodowcowego. Budowa geologiczna jest
mato zloZzona, wystgpujg tu gitéwnie osady czwartorzedowe z przewagq zwiréw, piaskéw i glin. Migzszoéé
utworéw wynosi od kilkudziesieciu do 100m. W kierunku potudniowym utwory stajg sie luzniejsze. Teren pod
wzgledem uksztattowania jest zréznicowany ptaska lub falista z licznymi wzniesieniami lub zagtebieniami o
charakterze wytopiskowym. Teren pod wzgledem uksztattowania jest zréznicowany, czesé potudniowa jest
ptaska lub falista, natomiast w czesci pétnocnej wystepuja znaczne réznice wysokosci. Elementem wyrézniajacym
sie w krajobrazie jest strefa krawedziowa o wysoko$ci do 30 m i nachyleniu stokdw do 40°.

c. Gleby

W 2012 r. Okregowa Stacja Chemiczno-Rolnicza w Bydgoszczy przeprowadzita badania zasobnosci gleb
uzytkéw rolnych. Pod wzgledem kategorii agronomicznej, gleby gminy zaliczane sq w wiekszosci do gleb $rednich.
Gleby érednie pod wzgledem uzytkowym majg najwieksza przydatnosé: posiadaja dobrg zdolnosé
magazynowania wody, umiarkowang przepuszczalnosé, sa srednio przewiewne oraz dobrze sie nagrzewaja. Na
obszarze gminy przewazajg osady gliniaste i gliniasto-piaszczyste. Na takiej skale macierzystej wyksztatcity sie
urodzajne gleby. Przewazajg gleby kompleksu pszennego dobrego i 2ytniego bardzo dobrego. Wyksztatcone gleby
to przewaznie gleby brunatne powstate z lekkich i $rednich glin zwatowych (Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Ptuznica).

Utwory glebowe na analizowanych terenach sa przestrzennie zréznicowane. W péinocnej czesci przewazaja
gleby brunatne wytugowane wytworzone z piasku gliniastego mocnego na glinie $redniej, nalezace do 4,51 6
kompleksu przydatnosci rolniczej. W centralnej cze$ci wystepuja gleby bielicowe oraz czarne ziemie
zdegradowane zbudowane z gliny lekkiej na glinie sredniej, nalezace do kolejno 4 i 8 kompleksu. W potudniowe;
czedci przewazajg czarne ziemie zdegradowane zbudowane z gliny lekkiej i sredniej, nalezace do 2 i 3 kompleksu.
W potnocnej czesci wystepuja tereny zagrozone wodng silng i intensywna erozjg gleb. Ponadto na czeéci obszaru
moze wystepowac niedobdr wody w okresie wegetacji.

d. Warunki wodne

Obszar gminy nalezy do dwdch zlewni: cze$¢ pétnocna do zlewni Kanatu Gtéwnego, natomiast centralna i
poéinocna do Strugi Toruriskiej. Na terenie gminy wystepujg niewielkie cieki wodne, znaczne ilosci oczek wodnych
i rowow melioracyjnych. W graniach gminy wystepuja wody czwartorzedowe i trzeciorzedowe. Utwory
trzeciorzedowe zalegajg na giebokosci 40-90m. Poziom wodd gruntowych zalega na gtebokosci powyzej 5m p.p.t.
Ptycej zalegaja wody w terenach obnizonych, dnach dolin i zagigbieniach. Na obszarze gminy nie wystepuja
Giéwne Zbiorniki Wod Podziemnych. OSN (obszar szczegdlnie narazony ze wzgledu doptyw azotu ze irédet
rolniczych do wdd powierzchniowych) wyznaczone na terenie gminy dotyczy zlewni Strugi Toruriskie] i wystepuje
w obrebie Nowa Wies Krdlewska i Ucigz.

Giownym ciekiem w gminie jest Struga Toruriska (w niektdrych Zrédtach okreélana jako Doptyw spod
Wieldzadza), bedaca niewielkim ciekiem o przeptywie nie przekraczajgcym 0,1 m3/s. W terenie czesto przejawia
charakter rowu, czasami okresowo wysychajacego w przeptywie powierzchniowym. Struga zasilana jest woda
opadowa, splywajaca za posrednictwem licznych rowéw melioracyjnych z okolicznych pél.

Stan wéd badano w 2006r. w punkcie pomiarowym powyzej jeziora Ptuznickiego. Stan wéd zaliczono do klasy
V. lest to jednolita czes¢ wéd powierzchniowych oznaczona symbolem RW200025289829 ,Doplyw z
Wieldzadza”. Stan ICWP okresla sig jako zly, zagrozony niespetnieniem celéw $rodowiskowych, o dobrym stanie
chemicznym i ilosciowym. JCWP objeto odstepstwem do 2027r. ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych i
presjg rolniczg (Aktualizacja Planu Gospodarowania Wodami na obszarze Dorzecza Wisty 2016).

Na obszarze gminy wystepuja dwa rozlegte jeziora: Wieczno Pétnocne i Wieczno Potudniowe. S3 to jednolite
czesci wéd powierzchniowych oznaczone symbolami: PLLW20246 ,Wieczno Potudniowe” oraz PLLW20245
»Wieczno Pétnocne”. Stan pierwszej ICWP okresla sie jako zty i zagrozony niespeinieniem celéw $rodowiskowych
jakimi s dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny (WIOS Bydgoszcz 2018). Mniejsze jeziora, Pluznickie i
Wieldzadzkie, nie naleza do ICWP i nie sg monitorowane. Ostatnie badania (W10S Bydgoszcz 2005, 2006) zaliczaty
wody jeziora Ptuznickiego do V klasy czystosci, natomiast wody jeziora Wieldzadzkiego do IV klasy.

Pozostate JOWP wyznaczone na obszarze gminy to:
e ICWP Miyndwka (PLRW2000172952489) - stan zly, zagrozona niespelnieniem celéw
srodowiskowych
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e  JCWP Rudniczanka od wptywu do Jeziora Rudnickiego Wielkiego (PLRW2000172952451) - stan
zty, zagrozona niespetnieniem celdw srodowiskowych
e JCWP Bacha od Zgnitki ze Zgnitka (PLRW20001728984) - stan zly, zagrozona niespetnieniem
celow srodowiskowych
e |CWP Radzynska Struga (PLRW2000172966929) — stan zty, zagrozona niespetnieniem celdw
srodowiskowych
e ICWP Doptyw z Osiedla Podleénego (PLRW200017295246) — stan dobry, niezagrozona
niespetnieniem celéw srodowiskowych
Obszar znajduje sie réwniez w zasiggu wod podziemnych- jednolitej czeéci wdd podziemnych nr 38
oznaczonej symbolem PLGW200038. ICWPd charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i iloéciowym, nie
jest zagrozona nieosiggnieciem celow srodowiskowych tj. osiggnieciem dobrego stanu chemicznego i iloéciowego
(Aktualizacja Planu Gospodarowania Wodami na obszarze Dorzecza Wisty 2016). Wskazuje sie, ze stopien
wykorzystania zasobdw wad podziemnych wynosi 12,7%. Badania regionalne (WI0S Bydgoszcz 2004) badane w
najblizszym punkcie pomiarowym (miasto WabrzeZno) wskazywaty Il klase czystosci.
Analizowane obszary znajdujg sie w zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych ,Doptyw spod
Wieldzadza” oraz jednolitej czesci wod podziemnych nr 38. W granicach planu wystepuja niewielkie oczka wodne
oraz rowy melioracyjne.

e. Warunki klimatyczne

Gmina charakteryzuje sie klimatem przejsciowym typowym dla catego Nizu Polskiego. Wedtug podziatu Polski
na dzielnice rolniczo-klimatyczne (wg R. Guminskiego) gmina potozona jest pomiedzy chtodng i o wiekszych
opadach dzielnica pomorska, a suchsza i cieplejsza dzielnicg srodkowa. Srednia roczna temperatura wynosi 6,5°C,
a srednia roczna suma opaddéw wynosi 530mm.

f. Warunki akustyczne i aerosanitarne

Zgodnie z badaniami przeprowadzonymi przez regionalny WIOS (,Roczna ocena jakoéci powietrza za
2016 rok”) Ptuznica (strefa kujawsko — pomorska) znalazta sie w klasie C pod wzgledem ochrony zdrowia ludzi.
Skutkuje to koniecznoscia sporzadzenia programéw ochrony powietrza albo w przypadku, gdy takie programy
juz wezesniej uchwalono, a standardy jakosci powietrza nadal s3 przekraczane - aktualizacji programow ochrony
powietrza. O zaliczeniu do klasy C zadecydowaty ponadnormatywne stezenie 24-godzinne pytu zawieszonego,
stezenie roczne srednie bezo(a)piranu oraz ponadnormatywne stezenia 8-godzinne ozonu. Pod wzgledem
ochrony roslin, poza przekroczeniami ozonu, strefa zostata zaliczona do klasy A.

Na warunki aerosanitarne i akustyczne analizowanych terendw najwiekszy wptyw ma prowadzona dziatalnosé
rolnicza, ruch drogowy i zanieczyszczenia pochodzgce z ogrzewania domostw. Najwieksze ucigzliwosci wystepujg
w potudniowej czgsci opracowania. Emitorem hatasu jest droga wojewddzka nr 543. Ruch na drogach gminnych
jest umiarkowany i nie powoduje istotnych ucigzliwosci. Zanieczyszczenia pochodzgce z ogrzewania domostw
wynikaja ze spalania paliw energetycznych. Produkty spalania (dwutlenek wegla, dwutlenek siarki, dwutlenek
azotu i pyl) przedostaja sie do srodowiska. Najwieksze stezenia zanieczyszczen lotnych wystepuja w okresie
grzewczym.

Prowadzenie gospodarstw rolnych wigze sie z generowaniem hatasu, zanieczyszczen i réwniez z ucigzliwoscig
odorowg. Najwigksze oddziatywanie wystapi w okresie intensywnych prac polowych i uzytkowania maszyn
rolniczych. Ucigzliwos¢ zapachowa ogranicza sie do przydomowych ptyw na gnojowych oraz prowadzonej
hodowli. Na analizowanych obszarach nie ma zlokalizowanych przedsiebiorstw przemystowych.
Przedsiebiorstwa ustugowe ze wzgledu na niewielkg skale nie stanowig emitoréw ponadnormatywnego hatasu.
Na klimat akustyczny lokalnie moze wptywac rdwniez elektroenergetyka wiatrowa. Na analizowanych terenach
nie wystepujg elektrownie wiatrowe, a wystepujgce najblizej (Radzyn Chetmiriski) znajduja sie w duzej odlegtosci.

g. Faunaiflora

Szate roslinng obszaru gminy Ptuznica stanowig agrocenozy pdl uprawnych, niewielkie kompleksy leéne, parki
podworskie, zadrzewienia przydrozne, srédpolne i przywodne oraz nieuzytki. Przewaza uprawa zbdz i burakéw
cukrowych. Zielen wysoka wystepuje gtéwnie w nielicznych lasach, parkach podworskich, w towarzystwie rowow
oraz w postaci szpaleréw przydroznych.

Analizowany teren mozna pod wzgledem typdw roslinnosci podzieli¢ na trzy strefy. Strefe pdtnocna, gdzie
wystepujg lasy, strefe centralng zajeta pod agrocenozy pdl uprawnych i roslinnos¢ segatalng wraz z niewielkimi
ostojami zieleni przy oczkach wodnych oraz strefe potudniowa, gdzie wystepuje gtéwnie roslinnos$¢ towarzyszaca
zabudowaniom wsi, park ze stawem oraz tereny zieleni przy rowach melioracyjnych.
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LP20 i SO Sosna zwyczajna
; AK  Robinia akacjowa
BRZ25 i BRZ Brzoza brodawkowata
BK Buk pospolity
LP Lipa drobnolista

SW  Swierk pospolity
MD  Modrzew europejski

25  Wiek drzewostanu

Rysunek 1 Opis laséw znajdujgcych sie w granicach mpzp na podstawie danych z Bank Danych o Lasach

Jak uwidoczniono na rysunku 2 las jest przestrzennie zréznicowany, zardwno pod wzgledem gatunkdw drzew
dominujacych jak i wieku drzewostanu. Pod wzgledem siedliskowym przewazajg lasy mieszane swieze, w ktorych
dominuje sosna pospolita, brzoza brodawkowata. Miejscami wystepuje réwniez dab, lipa drobnolistna, robinia
akacjowa. W potudniowe] czesci wystepujg nasadzenia modrzewu europejskiego i $wierku pospolitego z
domieszka topoli osikowej, grabu pospolitego i klon jaworowego. W podszyciu wystepuje kruszyna, jarzebina,
grab, bez koralowy i gtég. Las jest stosunkowo mtody. Czes¢ lasu petni funkcje gospodarcze, czesé petni funkcje
glebochronng wokoét miasta Grudzigdza. Uzupetnieniem terendw lesnych sg niewielkie enklawy zieleni
stanowigce podrosty towarzyszgce lasom.

W czesci centralnej, gdzie przewazajg uprawy rolne, wystepuja gatunki typowe jak chaber btawatek, mak
polny, rumianek pospolity. W otoczeniu domostw wystepuje roslinnos¢ ruderalna jak pokrzywa, mniszek lekarski,
réznogatunkowe trawy, a takze drzewa ozdobne i owocowe.Wartosciowa jest rowniez zielona obudowa drég,
gdzie wystepujg gtéwnie jesiony, deby, czeremcha, topola. W czesci potudniowej, gdzie przewaza zwarta
zabudowa, tereny otaczajg drzewa i krzewy ozdobne. Drzewa rosng licznie wzdtuz drogi wojewddzkiej oraz drogi
w kierunku Ptuznicy. Wsrod zadrzewien przydroznych dominujg lipa drobnolistna oraz topole i wierzby.
Wartosciowe pod wzgledem bioréznorodnosci sg zbiorowiska roslinnosci towarzyszacej oczkom wodnym. S3 to
przewaznie olchy lub wierzby oraz roslinnos¢ nizsza typowa dla terendw uwilgotnionych m.in.: tatarak, patka
wodna, trzcina.

Gmina pod wzgledem faunistycznym jest zréznicowana. Wiekszo$¢ gminy stanowi tereny otwarte, pola
uprawne zatem wystepujg tu zwierzeta zwigzane z uprawa roli oraz zwierzeta zerujace na polach m.in.: sarny,
dziki, zajace oraz liczne gatunki gryzoni, bociany, Zurawie i mniejsze ptactwo. Bogate jest réwniez ptactwo. Na
terenach jezior i otaczajacych je terendw podmoktych Swiat zwierzat jest bardziej bogaty i urozmaicony. W
terenach podmoktych spotkaé¢ moina gatunki wilgociolubne- gady i ptazy. Najwieksze skupiska ornitofauny
wystepujg w okolicach duzych zbiornikdw wodnych. W rejonie jezior pojawiaja sie ptaki drapiezne takie jak:
jastrzab, btotniak stawowy, rybotéw, bielik, sokdt wedrowny i myszotéw zwyczajny. Jeziora Wieczno stanowig
miejsce legowe m.in. dla perkozka, perkoza rdzawoszyjego, gegawy, gtowienki i kormorana. W nielicznych
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obszarach lesnych gatunki reprezentowane s3 przez lisy, jenoty, borsuki, kuny lesne, kuny domowe, tchorze i
wydry. Spotkaé¢ mozna rowniez jelenie i daniele.

Na analizowanym terenie znajduja sie zaréwno siedliska zwierzat zwigzanych z uprawa roli jak rowniez
terenow lesnych. W 2011ri 2012r. na potrzeby dokumentu ,Ocena wptywu elektrowni wiatrowych na miejscowq
awifaune i chiroptarofaune” przeprowadzono monitoring ptactwa na analizowanych terenach. W wyniku badan
w okolicach Ptuznicy i Czapli stwierdzono wystepowanie 21 gatunkéw ptakdéw, w tym trzech chronionych —
bociana biatego, lerkg i zurawia. Znaczna cze$¢ gatunkdw zwigzana byta z terenem i wykorzystywata go jako baze
zerowi skowq lub miejsce legowe. Najliczniej wystepowaly skowronki, ockndwki, pliszki, dymowki i szpaki. Jako
miejsce migracji teren wykorzystywaty gesi gegawa, biato czelna i zbozowa. W okolicach Wiewiérek stwierdzono
wystepowanie 17 gatunkow ptakdw w tym jednego chronionego — bociana biatego. Podobnie jak w Czaplach i
Ptuznicy zwierzeta te zwigzane byty z terenem, a najliczniejsza grupe stanowity skowronki, okndwki, pliszki,
dymowki i szpaki. Zauwazono tu sporadyczne przeloty krzyzowki. W okolicach Kotnowa i Wieldzadza stwierdzono
wystepowanie 19 gatunkow ptakow, z czego 4 gatunki podlegajg ochronie- bocian biaty, zuraw, gasiorka i lerka.
Na wszystkich terenach stwierdzono wystgpowanie gatunkéw nietoperzy m.in.: karlika malutkiego, mroczka
poéznego i karlika drobnego.

Czesc pétnocna nalezy do korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym Dolina Drwecy- Dolina Wisty
GKPn- 10D.

h. Walory historyczno-kulturowe

Analizowane tereny charakteryzujg sie krajobrazem typowo wiejskim z elementami rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Wartosé obszaru podnosza zadrzewienia $rddpolne oraz oczka wodne i stawy z towarzyszaca
zielenig. Na uwage zastuguje zesp6t dworski wpisany do rejestru zabytkdw, w sktad ktérego wchodzg dwor, dwie
oficyny i dawny browar, obecnie uzytkowany jako dom mieszkalny. Do rejestru zabytkdw wpisany jest rowniez
kosciét parafialny p.w. Sw. Michata Archaniota z cmentarzem przykoscielnym i parafialnym nowym. Na obszarze
objetym planem znajdujg sie rowniez inne obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych tj. kuZnia na dz. nr
112, stajnia na dz. nr 301/2, budynki mieszkalne na dz. nr 300, 101/1, 96/2, 195/8, plebania na dz. nr 136/30,
cmentarz ewangelicki i zatozenie dworsko-parkowe. Ponadto na terenie opracowania znajdujg sie
nieeksponowane stanowiska archeologiczne. Walory krajobrazowe ma roéwniez strefa krawedziowa z
porastajgcym jg lasem. Pétnocna cze$c terenu znajduje sie w obszarze ksztattujgcego sie rejonu turystycznego o
znaczeniu ponadlokalnym.

i Infrastruktura techniczna

Przez analizowany teren przebiegajg gazociggi DN500 MOP 8,5 MPa relacji Gustorzyn- Reszki i DN400 MOP
5,5 MPa relacji Gustorzyn- Pruszcz Gdanskioraz linie elektroenergetyczne S$redniego napiecia SN15kV.
Zlokalizowane sa rowniez dwie stacje bazowe telefonii komérkowej: na dziatce nr 201/11 i 98/1. Anteny
nadawczo-odbiorcze zaprojektowano na kratowej wiezy telekomunikacyjnej o wysokosci ok. 50m. Obszary o
wartosci wiekszej niz 0,1W/m?wystepujg dla anten sektorowych w przedziale wysokoéci od ok. 37m n.p.t i nie
przekraczajg odlegtosci 88m. Anteny sektorowe oddziatujg na azymutach 60°, 160° i 260" (dziatka nr 201/11)i 0",
1157, 240" (dziatka nr 98/1).

V. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Realizacja planu spowoduje zmiany charakteru przestrzeni. Projekt planu wprowadza nowg zabudowe
mieszkaniowg oraz mieszkaniowo-ustugowa w terenach dotychczas rolnych oraz uzupetnia tereny zabudowy
zagrodowej.

Realizacja planu nie spowoduje zmiany charakteru zagospodarowania terenu. Zmiany w
zagospodarowaniu dotyczy¢ beda uzupetnienia terendw zwartej zabudowy wsi, mozliwosci realizacji funkgji
ustugowych i produkcyjnych na zasadzie uzupetniania istniejacej zabudowy lub zmiany funkcji istniejgcych
zabudowan z mozliwoscig dalszej rozbudowy, plan reguluje réwniez kwestie hodowli drobiu, trzody chlewnej i
zwierzat futerkowych. Potencjalne zmiany Srodowiska zwigzane bytyby z: lokalnym przeksztatceniem rzezby
terenu w ramach realizacji zabudowy i infrastruktury technicznej, oddziatywaniem emitoréw zanieczyszczeri
powietrza pochodzacym z projektowanej nowej zabudowy w sezonie grzewczym, ucigzliwosciami odorowymi
zwigzanymi z istniejgcg i projektowang hodowlag i chowem zwierzat gospodarskich, ewentualnym
zanieczyszczeniem rozproszonym oraz jatowieniem i erozjg wietrzna. Nie zaktada sie ingerencji w tereny leéne, a
tereny zieleni nadwodne] i wody wyznacza si¢ jako odrebne tereny, co przyczyni sie do zachowania ich funkgji.
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V. ISTNIEJACE PROBLEMY 1 CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZAC]I
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Do istotnych probleméw ochrony Srodowiska zaliczy¢ nalezy emisje zanieczyszczenn do powietrza,
skazenie | degradacja gleb, zanieczyszczenie wadd powierzchniowych i podziemnych, zmiany klimatyczne i
akustyczne oraz degradacje bioréznorodnosci.

Z uwagi na charakter terenu i jego otoczenia zagrozenia dla poszczegdlnych komponentéw srodowiska
sg zréznicowane. Zagrozenie dla jakosci powietrza zwigzane jest z emisjg zanieczyszczenn pochodzacych z
urzadzen grzewczych oraz szlakéw komunikacyjnych. Zagrozeniem jest réwniez prowadzenie intensywnej
produkcji rolnej, gdzie najistotniejsze jest ryzyko pogorszenia stanu powietrza niewta$ciwym dziataniu systemow
wentylacyjnych, nieodpowiednie zabezpieczanie odpadow i gnojowicy, nieodpowiednie stosowanie $rodkdw
ochrony roslin i nawozdéw. Zagrozeniem dla terendw potozonych przy drogach moze byé pogorszenie stanu
technicznego ich nawierzchni lub wzrost natezenia ruchu komunikacyjnego. Zanieczyszczenie wéd oraz skazenie
gleb wiaze sig przede wszystkim z przedostawaniem sie zanieczyszczen z nieszczelnych szamb, $ciekow i
gnojowicy do gruntu lub nieprawidiowe przechowywanie odpadéw niebezpiecznych i srodkéw chemicznych.
Problem moze réwniez stanowic zanieczyszczenie metalami ciezkimi powodowane ruchem komunikacyjnym. Dla
jakosci gleb istotne znaczenie ma ryzyko erozji wietrznej. Waine jest utrzymanie i uzupetnianie roslinnosci
srodpolnej. W zakresie akustyki zagrozeniem jest niedotrzymanie dopuszczalnych norm hatasu, zwtaszcza przy
lokalizacji gospodarstw o duzej obsadzie zwierzat. Zagrozenia dla bioréiznorodnosci wigzg sie z ryzykiem
przerwania ciggtoéci przyrodniczej, wprowadzeniem na teren nowych funkcji pozarolniczych lub degradacja
istniejacych systemoéw przyrodniczych.

VI. POWIAZANIA Z DOKUMENTAMI NADRZEDNYMI ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

1. Dokumenty o znaczeniu miedzynarodowym:
— dyrektywa Rady nr 91/271/EWG, z 21 maja 1991 r. w sprawie oczyszczania éciekéw komunalnych
— dyrektywa nr 96/62/WE Rady z 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania jako$cig otaczajacego
powietrza
— dyrektywa nr 2002/49/WE Parlamentu Europy i Rady z 25 czerwca 2002 r. w sprawie
— oceny i zarzadzania poziomem hatasu w $rodowisku (Dz. U. nr 189 z 18 lipca 2002 r.)

2. Dokumenty o znaczeniu krajowym:
— Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030.

Gtéwne cele srodowiskowe:

e Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego oraz ochrona i poprawa stanu $rodowiska poprzez
modernizacje infrastruktury i bezpieczeristwo energetyczne, sieci  elektroenergetycznych i
cieptowniczych, realizacje programu inteligentnych sieci w elektroenergetyce, wzmocnienie roli
odbiorcéw finalnych w zarzadzaniu zuzyciem energii, stworzenie zachet przyspieszajacych rozwdj
zielonej gospodarki, zwiekszenie poziomu ochrony Srodowiska,

e Wzmocnienie mechanizméw terytorialnego réwnowazenia rozwoju dla rozwijania i pefnego
wykorzystania potencjatéw regionalnych poprzez rewitalizacje obszaréw problemowych w miastach,
stworzenie warunkéw sprzyjajacych tworzeniu pozarolniczych miejsc pracy na wsi i zwiekszaniu
mobilnodci zawodowej na linii obszary wiejskie — miasta, zréwnowazony wzrost produktywnosci i
konkurencyjnosci sektora rolno-spozywczego zapewniajacy bezpieczenstwo zywnosciowe oraz
stymulujacy wzrost pozarolniczego zatrudnienia i przedsiebiorczosci na obszarach wiejskich,
wprowadzenie rozwigzan prawno-organizacyjnych stymulujacych rozwéj miast,

e Zwigkszenie dostgpnosci terytorialnej Polski poprzez udroznienie obszaréw miejskich i
metropolitarnych poprzez utworzenie zréwnowazonego, spdjnego i przyjaznego uzytkownikom
systemu transportowego

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez tworzenie réwnowazenie rozwoju, stworzenie warunkdéw

sprzyjajacych tworzeniu pozarolniczych miejsc pracy na wsi, zapewniajacy tworzenie bezpiecznego i

efektywnego systemu transportowego.

— Strategia Rozwoju Kraju 2020
Gtéwne cele:
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Sprawne i efektywne panstwo poprzez zapewnienie tadu przestrzennego, wzmocnienie warunkéw
sprzyjajacych realizacji indywidualnych potrzeb i aktywnosci obywatela, zwiekszenie bezpieczerstwa
obywatela

Konkurencyjna gospodarka poprzez wzrost wydajnosci gospodarki, zwiekszenie konkurencyjnosci i
modernizacja sektora rolno-spozywczego, bezpieczenstwo energetyczne i srodowisk, zwiekszenie
efektywnosci transportu

Spaéjnos¢ spoteczna i terytorialna poprzez wzmocnienie mechanizmdw terytorialnego réwnowazenia
rozwoju oraz integracja przestrzenna dla rozwijania i peinego wykorzystania potencjatow
regionalnych poprzez wzmocnienie mechanizmow terytorialnego réwnowazenia rozwoju oraz
integracja przestrzenna dla rozwijania i petnego wykorzystania potencjatéw regionalnych

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez zapewnienie fadu przestrzennego, tworzenie warunkéw do
realizacji potrzeb indywidualnych, racjonalne gospodarowanie zasobami, adaptacje do zmian klimatu.

Zintegrowane Strategie o charakterze horyzontalnym m.in.:

Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko

Zréwnowazone gospodarowanie zasobami srodowiska

Zapewnienie gospodarce krajowe] bezpiecznego i konkurencyjnego zaopatrzenia w energie
Poprawa stanu $rodowiska

Plan realizuje zatozenia strategii poprzez gospodarowanie wodami dla ochrony przed powodzig, suszg i
deficytem wody, racjonalne gospodarowanie odpadami, ochrona powietrza.

Polityka energetyczna Polski do 2030 roku

poprawa efektywnosci energetycznej

wzrost hezpieczenstwa dostaw paliw i energii

rozw0j wykorzystania odnawialnych zrodet energii, w tym biopaliw
ograniczenie oddzialywania energetyki na srodowisko

Plan realizuje polityke poprzez zmiane struktury wytwarzania energii w kierunku technologii
niskoemisyjnych.

Dokumenty sektorowe m.in.:

Krajowy Program Ochrony Powietrza do 2020 (realizowany m.in. poprzez ograniczenie emisji
zanieczyszczen lotnych)

Aktualizacja krajowego programu oczyszczania $ciekéw komunalnych (realizowana m.in. poprzez
okreslenie sposobu odprowadzania sciekow komunalnych)

Krajowy plan gospodarki odpadami 2022 ( realizowany m.in. poprzez wprowadzenie zasad
gospodarowania odpadami)

Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
(realizowany m.in. poprzez wprowadzenie rozwigzan adaptujacych do zmian klimatu oraz
ograniczajacych oddziatywanie na klimat)

Program wodno-$rodowiskowy (realizowany m.in. poprzez ustalenie zasad pobierania i
odprowadzania wod i Sciekdw)

Dokumenty o znaczeniu regionalnym:
Strategia rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
Nadrzednym celem strategii jest poprawa jakos$ci przestrzeni wojewddztwa, systemu edukacji, rynku
pracy, gospodarki oraz sfery spotecznej skutkujgca wzrostem poziomu Zycia mieszkancow. Zapisy
strategii odzwierciedlone zostaty w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewaodztwa.
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
W ramach PZPW ustalono cele:

Ksztattowanie miast — o$rodkéw rozwoju i ich powigzan funkcjonalnych poprzez ksztattowanie
potencjatu poszczegélnych miast stosownie do ich miejsc w hierarchii sieci osadniczej
wojewodztwa oraz rozwoj powigzan spotecznych i gospodarczych pomiedzy miastami w regionie
Ksztattowanie przestrzeni w obszarach wiejskich poprzez zapewnianie atrakcyjnego miejsca do
zamieszkania bedzie sie odbywac poprzez prawidtowe ksztattowanie przestrzeni w obszarach
wiejskich, o zréznicowanych funkcjach, nie tylko o funkcji rolniczej.
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e Przeciwdziatanie suburbanizacji i niwelowanie jej skutkdw poprzez propagowanie polityki
przestrzennej opartej na organizowaniu przestrzeni w sposéb planowy i skoordynowany, zgodny z
wymaganiami tadu przestrzennego, ograniczajacy degradacje krajobrazu oraz racjonalny
ekonomicznie

e Ksztattowanie przestrzennych warunkow rozwoju gospodarczego poprzez planowanie przestrzeni,
ktére pozwala zachowaé réwnowage pomiedzy prowadzeniem dziatalnosci gospodarczych, a
jakoscig zycia ludnosci i akceptowanym poziomem oddziatywar na $rodowisko.

e  Wykorzystanie walordw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego dla rozwoju funkcji turystycznej
i rekreacyjnej poprzez zaspokojenie potrzeb poznawczych zasobdw dziedzictwa przyrodniczego i
bogactwa kulturowego wojewddztwa jak rdwniez wzbogacenie oferty pozostatych form
dziatalnosci turystycznej dla wzmocnienia konkurencyjnosci regionu

e Racjonalne korzystanie z zasobow naturalnych poprzez m.in. zabezpieczanie wody dla rolnictwa,
kontrolowanego i bezpiecznego przeptywu wod w rzekach, zachowanie w maksymalnym stopniu
powierzchni lesnej, racjonalne korzystanie z gleb

e  Wykorzystanie potencjatu rolniczego i rozwdj przemystu rolno-spozywczego poprzez m.in.
zachowanie rownowagi pomiedzy rozwojem intensywnej dziatalnosci rolniczej a zachowaniem
wielokierunkowosci produkcji, ktéra pozytywnie wptywa na jakos$é, odpornosé i réznorodnosé
biologiczng srodowiska naturalnego.

e Rozwdj turystyki zdrowotnej, medycznej, rehabilitacyjnej oraz typu wellness, zachowanie i
ochrona przestrzeni o zasobach i walorach uzdrowiskowych, z réwnoczesnym statym dziataniem
na rzecz poprawy jakosci lokalnego srodowiska oraz racjonalnego wykorzystywania potencjatu
uzdrowiskowego

e  Ksztattowanie spéjnych systemow transportowych

e  Ksztattowanie systemow infrastruktury technicznej poprzez m.in. dazenie do minimalizacji jej
oddziatywania na sSrodowisko poprzez koncentracje energetycznych przedsiewzie¢ liniowych i
weztowych, wspieranie inwestycji wykorzystujgcych energie odnawialng, utworzenie sprawnego
systemu sieci pofgczen telefonii stacjonarnej i komérkowej oraz szerokopasmowej sieci dostepu
do Internetu.

e Ksztattowanie spdjnego przestrzennie systemu obszaréw chronionych poprzez dagienie do
utrzymania tacznosci ekologicznej tych obszaréw, w tym obejmowanie ich ochrong lub
rozszerzenie granic istniejgcych form ochrony przyrody w taki sposéb, aby osiggnaé maksymalna
ciggtosc przestrzenng systemu obszardéw chronionych

e Poprawa stanu funkcjonowania zasobéw srodowiska przyrodniczego

e Ochrona i funkcjonowanie zasobdw srodowiska kulturowego poprzez zachowanie zasobéw
dziedzictwa kulturowego i wykorzystanie potencjatu dziedzictwa kulturowego dla celow
dydaktycznych, kulturotwérczych

e Ksztattowanie przestrzeni z uwzglednieniem terendw zamknietych i potrzeb obronnosci kraju

e Ksztattowanie przestrzeni z uwzglednieniem zagrozen naturalnych poprzez m.in. przeciwdziatanie
wystepowaniu zagrozen naturalnych, minimalizowanie negatywnych skutkdw zjawisk
naturalnych, mozliwosci sprawnego reagowania w sytuacji wystapienia zagrozen naturalnych.

e  Minimalizowanie zagrozen i konfliktdw przestrzennych

Przedstawione w projekcie planu przeznaczenie sg zgodne z ustaleniami dokumentdéw nadrzednych

(regionalnych, krajowych i miedzynarodowych). Proponowane rozwigzania nawigzujg do celdw wyznaczonych
dla Ksztattowanie przestrzeni w obszarach wiejskich poprzez zapewnianie atrakcyjnego miejsca do zamieszkania
bedzie sie odbywac poprzez prawidtowe ksztattowanie przestrzeni w obszarach wiejskich, o zréznicowanych
funkcjach, nie tylko o funkcji rolniczej, dazenie do réwnowagi pomiedzy prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczych, a jakoscig 2ycia ludnosci i akceptowanym poziomem oddziatywan na srodowisko, Ochrona i
funkcjonowanie zasobdw srodowiska kulturowego poprzez zachowanie zasobdéw dziedzictwa kulturowego.

VIL PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA OBSZAR NATURA 2000 ORAZ NA
SRODOWISKO

Gmina Ptuznica znajduje sie poza obszarami sieci ekologicznej Natura 2000. Ze wzgledu na znaczne
odlegtosci od terendw objetych ochrong nie wystepuje oddziatywanie analizowanych obszaréw na te tereny.
W gminie Pluznica wystepuja formy prawnej ochrony przyrody:
e obszary chronionego krajobrazu
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Rysunek 3 Obszar opracowania na tle Obszaru Chronionego Krajobrazu, na podstawie. geoportalu GDOS

6. Park Krajobrazowy
Najblizszym parkiem krajobrazowym jest Chetminski Park Krajobrazowy. lest to obszar chroniony ze
wzgledu na wartosci przyrodnicze, kulturowe i historyczne. Celem Parku jest zachowanie waloréw $rodowiska
przyrodniczego, krajobrazu oraz wartosci historycznych charakterystycznych dla Doliny Dolnej Wisty. Odlegiosé
terenu od parku to ok. 6,3km.

1 ¥ ol il -5 v: . s 3
Rysunek 4 Obszar opracowania na tle Parku Krajobrazowego, na podstawie. geoportalu GDOS
7. Rezerwat przyrody
Najblizszym rezerwatem przyrody jest rezerwat ,,Wronie”. Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie ze
wzgledéw naukowych i dydaktycznych fragmentu buczyny pomorskiej, przy pétnocno-wschodniej granicy zasiegu
buka. Gtéwnym przedmiotem ochrony w rezerwacie jest zesp6t roslinny zyznej buczyny nizowej, gdzie las tworzy

buk z domieszkg debu szyputkowego. Odlegtos¢ wynosi ok. 9km.

Strona 13



Rysunek 5 Obszar opracowania na tle rezerwatu przyrody, na podstawie geoportalu GDOS

8. Uzytki ekologiczne
Ochrona uzytkdw ekologicznych polega na wprowadzeniu zakazéw m.in.: pozyskiwania, niszczenia lub
uszkadzania drzew i innych roslin, wysypywania i wylewania odpaddéw oraz innych nieczysto$ci, zmiany
stosunkéw wodnych, wydobywania mineratow i torfu, niszczenia gleby oraz zmiany sposobu jej uzytkowania.
9. Pomniki przyrody
Na terenie gminy znajdujg sie nastepujace pomniki przyrody:

grupa 3 drzew w parku w Jozefkowie,

grupa 7 drzew w parku w Jézefkowie,

dab w oddz. 39a lesnictwa Wronie,

aleja 361 drzew, w tym 309 jesiondw i 25 kasztanowcéw wzdtuz drogi Piuznica - Ortowo
grupa 10 debdéw szyputkowych w oddz. 39a lesnictwa Wronie,

wyspa na jeziorze Wieczno — odnoga bartoszewicka — miejsce lggowe ptakow,

grupa 2 drzew: gtdég jednoszyjkowy i wigz szyputkowy w oddz. 49c lesnictwa Nielub,

dab szyputkowy w parku w Czaplach.

10. Korytarz ekologiczny
Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu korytarza ekologicznego GKPN- 10D ustanowionego przez

Instytut Biologii Ssakéw PAN w Biatowiezy.

Rysunek 6 obszar opracowania na tle korytarza ekologicznego, irédto: www.mapa.korytarze.pl
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VIII. ZALECENIA NA PODSTAWIE ANALIZY OBSZARU | OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO ISTOTNE

Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Szczegotowa charakterystyke stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego terenu objetego planem

przedstawiono w opracowaniu ekofizjograficznym, w ktérym zapisano szereg uwag, m.in.:

Zachowanie istniejacej zieleni srodpolnej, w pasach przydroznych.
Zachowanie i pielegnacja laséw (gospodarczych i ochronnych).
Uzupetnienie zieleni wysokiej, dolesienia, na gruntach nizszych klas bonitacyjnych.
Lokalizowanie nowej zabudowy jako uzupetnienie istniejacej zabudowy wzdtuz drég.
Ochrona jakosci i stanu wod na obszarze objetym planem.
Stosowanie srodkow technicznych i technologicznych minimalizujgcych emisje zanieczyszczen lotnych,
pytoéw i hatasu (wysokosprawne urzadzenia, ttumiki, filtry, pochtaniacze, sorbenty itp.).
Selektywne magazynowanie odpadow w wydzielonych miejscach zgodnie z przepisami.
Ochrona gleb przed silng erozjg wodna.
Uwzglednienie zasad obowigzujgcych w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Uwzglednienie wystepowania terendw o wysokich spadkach.
Uwzglednienie przebiegu gazociggu.
Uwzglednienie wystepowania korytarza ekologicznego GKPn- 10D.
Ksztattowanie potnocnej czesci opracowania w kierunku turystycznym.
Postepowanie z odpadami niebezpiecznymi zgodnie z przepisami.
Ustalenie zasad zaopatrywania w wodg i odprowadzania Sciekdw sanitarnych z analizowanych terendw.
Ochrona gruntow najwyzszych klas bonitacyjnych przed uzytkowaniem nierolniczym.
Ochrona terendw i obiektow objetych ochrong konserwatorska.
Rewitalizacja i pielegnacja zabytkowych zatoZzen podworskich.
Powyzsze wytyczne stanowig podstawe do wyznaczenia nakazow, zakazow i ograniczen okreslonych w

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego stuzacych ochronie srodowiska.

IX. USTALENIA PLANU

Ponizej wyszczegdlniono ustalenia projektu planu majace wplyw na zmiany w Srodowisku, sposobie
zagospodarowania terenow oraz ochrone Srodowiska:

11.

1)

2)

3)

4)

§5.Dla terenow oznaczonych na c) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzied
rysunku planu symbolami RU1+3, ustala mogacych potencjalnie znaczaco
sie: oddziatywac na srodowisko zwigzanych

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych;
przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzgdzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne -
dojazdowe do gruntéw rolnych,

z przeznaczeniem podstawowym
terenu, przy czym chéw i hodowle
trzody chlewnej i drobiu ograniczyé¢ do
tacznej maksymalnej ilosci: 80 DIP w
granicach terenu

zasady ochrony i  ksztattowania  tadu d) poza wyznaczonymi liniami zabudowy
przestrzennego: nakaz ochrony i ksztattowania na terenie RU dopuszcza sie :
sylwety wsi zgodnie z zasadami: budynki - przebudowe, nadbudowe i
projektowaé réwnolegle lub prostopadle do rozbudowe istniejgcych  budynkéw
najblizej zlokalizowanej linii zabudowy od strony inwentarskich wylgcznie dla obsady DIP
drogi w stosunku do projektowanego budynku lub nie wigkszej niz dotychczasowa,
do istniejgcych budynkéw na dziatce budowlanej, - budowe nowych obiektow
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: budowlanych zwigzanych z
a) nakaz stosowania systemdw grzewczych przeznaczeniem terenu przy zachowaniu
opartych o technologie bezemisyjne lub przepiséw odrebnych za wyjgtkiem
o rozwigzania oparte na technologiach i budynkéw inwentarskich;
paliwach zapewniajgcych minimalne e) naterenach RU 1+2 nakaz urzadzenia
wskaZniki emisyjne gazow i pylow do pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci
powietrza, ograniczajgce tzw. ,niska min. 10.0m wzdiuz granic z terenami
emisje”, oznaczonymi na rysunku planu
b) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ symbolem KDL, RM13 i R15;
zaliczanych do moggcych zawsze f}  budynki inwentarskie projektowad w

znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

systemie bezicidtkowym z
odprowadzeniem gnojowicy
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5)

6)

7)

rurociggami do projektowanych
zbiornikow;

g) dopuszcza sie system sScidtkowy
wylgcznie przy maksymalnej obsadzie
60DJP;

h) nawierzchnie dla ruchu i postoju
pojazdéw projektowaé jako utwardzone
z odwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

zasady ksztattowania krajobrazu:
potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr  kultury wspdtczesnej: ustala sie strefe
ochrony archeologicznej zgodnie z rysunkiem
planu, w ktérej teren dostepny jest do celéw
inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony zabytkow;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu
z zastrzeieniem pkt 4, lit. d;

b}  wysokos¢ zabudowy:

—  budynki: max.12,0m,

—  urzadzenia budowlane wolnostojace i
na budynkach oraz obiekty budowlane
wynikajace z technologii produkcji
rolniczej: max. 30,0m liczac od poziomu
terenu,

¢) geometrie dachéw: max. kgt nachylenia
pofaci dachowych 45°,

d) minimalna i maksymalna intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 —
0,6

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni terenu: nie
wystepuje potrzeba okreslenia,

f)  udziat powierzchni biologicznie czynne;:
min. 40%;

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz
sposdéb ich realizacji:

—  min. 2 miejsca postojowe/10
zatrudnionych,

—  min 1 miejsce postojowe dla pojazddw
zaopatrzonych w karte parkingows,

—  miejsca parkingowe realizowac jako
naziemne,

nie wystepuje

wskazniki

h) gabaryty obiektéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

i) minimalna szeroko$¢ projektowanych
drég wewnetrznych w liniach
rozgraniczajacych: 5,0m,

i) minimalne wymiary placéw
manewrowych na drogach

9)

10)

11)

12)

wewnetrznych bez przejazdu: 20,0m x

20,0m;
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terendw
gorniczych, a takie obszaréw szczegblnego
zagroienia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach  zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
szczegllne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dlaterendw przylegtych do wod
publicznych nakaz uwzglednienia
zakazow i nakazow wynikajgcych z
przepisow odrebnych;

b) nakaz uwzglednienia ograniczen w
uzytkowaniu terenu w strefie
bezpieczerstwa gazociggdéw DN40O
MOP 5,5 (rok budowy przed 2001 r.)
oraz DN500 MOP 8,4 {rok budowy przed
2001 r.) - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) szerokosci stref kontrolowanych, w
ktérych obowigzuje zakaz wznoszenia
obiektow budowlanych, urzadzania
statych sktadéw i magazyndw oraz
podejmowania dziatart mogacych
spowodowac uszkodzenie gazociggu
podczas uzytkowania, przyjaé w
zaleznosci od rodzaju obiektu
terenowego zgodnie z zatgcznikiem nr 2
do Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie,

d) nakaz zachowania istniejacych urzgdzen
melioracji wodnych — dopuszcza sie ich
rozbudowe i przebudowe zgodnie z
przepisami odrebnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejacego
systemu sieci wodociggowej, po jego
rozbudowie, ktéry nalezy dostosowad
do zewnetrznego gaszenia pozardw
zgodne z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do
sieci kanalizacji sanitarnej;

c) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych
urzgdzen grzewczych,

d) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng:
projektowanym systemem
infrastruktury telekomunikacyjnej,

e) urzgdzenia wytwarzajgce prad ze irddet
odnawialnych przytaczy¢ do krajowego
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13) sposéb i

systemu elektroenergetycznego zgodnie
z przepisami odrebnymi,

f)  odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych: na grunt lub do gruntu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) skiadowanie i wywodz odpadow: zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) zasilanie w energie elektryczng: z
istniejgcego systemu
elektroenergetycznego, po jego
rozbudowie - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

i)  zaopatrzenie w gaz: zgodnie z
przepisami odrebnymi;

i) przewody sieci infrastruktury
technicznej projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

k) dopuszcza sie przebudowe, odbudowe i
rozbudowe istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

I)  obstuga komunikacyjna: z przylegtej
drogi publicznej lub wewnetrznej lub za
posrednictwem terendw wchodzgcych
w skiad tej samej nieruchomosci
gruntowe] w formie drogi dojazdowej
wewnetrznej dojazdowej do gruntow
rolnych;

termin tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do szczelnych

zbiornikéw wybieranych okresowo lub przydomowych

oczyszczalni $ciekéw do czasu rozbudowy gminnej sieci

kanalizacji sanitarnej;

14) stawka procentowa stuzgcq naliczeniu opfat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

12

1)

2)

3)

4)

§ 6.Dla terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami RM1+15,
ustala sie:
przeznaczenie podstawowe
zabudowy zagrodowej;
przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne -
dojazdowe do gruntéw rolnych, urzadzenia
infrastruktury technicznej, przetwoérstwo rolno-
spozywcze,
zasady  ochrony i ksztattowania  tadu
przestrzennego: nakaz ochrony i ksztattowania
sylwety wsi zgodnie z zasadami: budynki
projektowac réwnolegle lub prostopadle do min.
jednej z ustalonych linii zabudowy;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) naterenach RM4<5 nakaz
uwzglednienia zakazdw i nakazow
wynikajgcych z potozenia w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Doliny Wisty,
b) zakaz lokalizacji przedsiewziec
moggacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddzialywac na srodowisko, za

terenéw: tereny

5)

6)

7)

8)

wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury technicznej,

c) choéw i hodowle zwierzat ograniczy¢ do
max. 20 DJP oraz na terenach RM1,
RM3, RM14+15 do max. 5 DIP w
granicach terenu,

d) naterenach, na ktérych zlokalizowane
sg przedsiewzigcia polegajace na
chowie | hodowli zwierzat w liczbie
wiekszej lub réwnej 20DJP, obowigzuje
zakaz zwiekszania liczby DIP,

e) dopuszczalne poziomy hatasu w
$rodowisku: jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f)  nakaz stosowania systemdw grzewczych
opartych o technologie bezemisyjne lub
0 rozwigzania oparte na technologiach i
paliwach zapewniajacych minimalne
wskaZniki emisyjne gazéw i pytéw do
powietrza, ograniczajgce tzw. ,niskg
emisje”,

g) nawierzchnie dla ruchu pojazdéw
projektowac jako utwardzone z
odwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie
z przepisami odrebnymi,

zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje
potrzeba okreélenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspofczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy:

—  budynki: max.10,0m,

-  wiatyialtany: max.6,0m,

— urzgdzenia budowlane wolnostojgce i
na budynkach oraz obiekty budowlane
wynikajgce z technologii produkgji
rolniczej: max.25,0m liczac od poziomu
terenu,

c) geometria dachéw: dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych: 30°-45° lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 -
0,4,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
min. 20%;

f)  min. liczba miejsc do parkowania oraz
sposob ich realizacji:

—  min. 1 miejsce postojowe/ 1
mieszkanie,

wskazniki
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9)

10)

11)

—  min. 1 miejsce postojowe/ 5
zatrudnionych

- miejsca parkingowe realizowaé w
granicach terenu w formie parkingow
naziemnych lub w garazach - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektéw: powierzchnia
zabudowy poszczegdlnych budynkéw
nie moze przekracza¢ 300,0m?

h) minimalna szeroko$¢ projektowanych
dréog wewnetrznych w liniach
rozgraniczajacych: 5,0m;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenow
gérniczych, a takie obszarow szczegolnego
zagroienia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okres$lonych w audycie krajobrazowym oraz
planach  zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;
szczegOlowe zasady | warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenie RM6, RMS8, nakaz
uwzglednienia ograniczen w
uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym
napowietrznej linii elektroenergetycznej
w zakresie:

~ zapewnienia dostepu dla utrzymania
bezpieczeristwa eksploatacji linii  ftj.
tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia
roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci
6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w swietle koron,

—  spetnienia dopuszczalnych poziomoéw pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku, w
tym zakaz realizacji budynkdéw
mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

zapewnienia bezpieczeristwa i higieny
pracy podczas wykonywania  robét
budowlanych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

a) nakaz zachowania istniejgcych urzadzen
melioracji wodnych — dopuszcza sie ich
rozbudowe i przebudowe zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) dlaterendw RM2, RM8<9, RM12iRM
15, przyleglych do wéd publicznych
nakaz uwzglednienia zakazow i nakazéw
wynikajgcych z przepisow odrebnych;

c) naterenie RM9 nakaz uwzglednienia
ograniczen w uzytkowaniu terenu w
strefie bezpieczenstwa gazociggow
DN400 MOP 5,5 (rok budowy przed
2001 r.) oraz DN500 MOP 8,4 (rok

budowy przed 2001 r.) - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

d) szerokosci stref kontrolowanych, w
ktorych obowigzuje zakaz wznoszenia
obiektéw budowlanych, urzadzania
statych sktadow i magazyndw oraz
podejmowania dziatann mogacych
spowodowac uszkodzenie gazociggu
podczas uzytkowania, przyjgc w
zalezno$ci od rodzaju obiektu
terenowego zgodnie z zalgcznikiem nr 2
do Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie,

e) na czesci terenu RM3 ustala sie strefe
ochrony sanitarnej cmentarza, w ktdrej
obowigzujg zakazy wynikajace z
przepiséw odrebnych;

f)  naterenach RM1, RM3, RM14 i RM15
nakaz uwzglednienia ograniczed w
uzytkowaniu terenu w bezposrednim
sgsiedztwie stacji bazowe] telefonii
komaorkowe]j w zakresie spetnienia
dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego
systemu sieci wodociggowej, ktéry
nalezy dostosowac do zewnetrznego
gaszenia pozarow;

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do
sieci kanalizacji sanitarnej;

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z
przepisami odrebnymi;

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych
urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych: na grunt lub do gruntu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f)  sktadowanie i wywdz odpaddw: zgodnie
z przepisami adrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczng: z
istniejgcego systemu
elektroenergetycznego, po jego
rozbudowie - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zaopatrzenie w siec teletechniczna:
projektowanym systemem
infrastruktury telekomunikacyjnej,

i)  dopuszcza sie budowe, przebudowe i
rozbudowe istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

i) przewody sieci infrastruktury
technicznej projektowacé jako
podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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13) sposdb i

k) ohstuga komunikacyjna: terenow
przylegiych do drog: z przylegtej drogi
publicznej lub wewnetrznej;

termin tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow:

a) ograniczenia w sgsiedztwie
napowietrznej linii elektroenergetycznej
ohowigzujg do czasu istnienia tej linii;

b) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw
do szczelnych zbiornikéw wybieranych
okresowo lub przydomowych

oczyszczalni  Sciekow  do  czasu
rozbudowy gminnej sieci kanalizacji

sanitarnej;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z

tytutu  wzrostu warto$ci  nieruchomosci w

wysokosci: 30 %.

13.§ 7.Dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami R1+20, ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny
rolnicze,

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia
infrastruktury  technicznej, fotowoltaika oraz
zalesienia dla terenéw: R5<7;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) naterenach R4+7 iR11 nakaz
uwzglednienia zakazow i nakazéw
wynikajgcych z potozenia w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowe]j Doliny Wisty, w tym
dotyczacych lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywad na $rodowisko,

b) naterenach R1+3, R8+10 oraz
R12+19 zakaz lokalizacji przedsiewzieé
zaliczanych do mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem urzgdzen
infrastruktury technicznej, w tym
fotowoltaika oraz za wyjatkiem
inwestycji zwigzanych z zalesieniami,
gospodarowaniem wodg w rolnictwie
oraz chowem i hodowlg ryb;

c) zakaz lokalizacji farm fotowoltaicznych
na gruntach chronionych klas I-111;

4) pgranice terendw pod budowe urzadzen

wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajgcej 100kW i ich strefy
ochronne:

a) w granicach terenu dopuszcza sie
lokalizacje instalacje ogniw
fotowoltaicznych w postaci farm
fotowoltaicznych, z zastrzezeniem pkt. 3
lit. a),

b)  w granicach planu nie wystepuje
potrzeba okreslenia stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i

5)

6)

7)

8)

9)

10)

uzytkowaniu terendw projektowane;j
zabudowy oraz wystgpowaniem
znaczgcego oddziatywania
projektowanych instalacji solarnych na
Srodowisko;
zasady ksztattowania krajobrazu:
potrzeba okreélenia;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego |
zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej: dla terendw R3, R7i R
14+16 ustala sie strefe ochrony archeoclogicznej, w
ktorej teren dostepny jest do celdw
inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreélenia;
zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z
przepisami odrebnymi,
b) wysoko$é zabudowy: max.5,0m, w tym

nie wystepuje

wskazniki

urzgdzenia budowlane wolnostojgce: max.
36,0m liczac od poziomu terenu,

c) geometrie dachow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

d) minimalna i maksymalna intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej

zabudowy w odniesieniu do terenu: nie

wystepuje potrzeba okreslenia,

e) wielko§¢  powierzchni zabudowy w

stosunku do powierzchni dziatki: nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
min. 80%,;

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz
sposob ich realizacji: nie wystepuje potrzeba
okreslenia,

h) gabaryty obiektdw: nie wystepuje

potrzeba okreslenia;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie  przepiséw odrebnych, terendw
gérniczych, a takie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarédw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych

w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziafu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
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12) zasady

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejgcych urzadzen
melioracji wodnych — dopuszcza sie ich
rozbudowe i przebudowe zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) dla terenéw przylegtych do wad
publicznych nakaz uwzglednienia
zakazow i nakazow wynikajacych z
przepiséw odrebnych,

¢) naterenach R3, R9+10i R13+14 nakaz
uwzglednienia ograniczen w
uzytkowaniu terenu w strefie
bezpieczenstwa gazociggow DN40O
MOP 5,5 (rok budowy przed 2001 r.)
oraz DN500 MOP 8,4 (rok budowy przed
2001 r.) - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) szerokosci stref kontrolowanych, w
ktérych obowigzuje zakaz wznoszenia
obiektow budowlanych, urzadzania
statych sktadow | magazyndéw oraz
podejmowania dziatart mogacych
spowodowac uszkodzenie gazociggu
podczas uzytkowania, przyjac¢ w
zaleznosci od rodzaju obiektu
terenowego zgodnie z zatgcznikiem nr 2
do Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie,

e) naterenachR2, R8, R11+12iR14+18i
R20 nakaz uwzglednienia ograniczeni w
uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym
napowietrznej linii elektroenergetycznej
w zakresie:

—  zapewnienia dostepu dia utrzymania
bezpieczeristwa eksploatacji  linii  tj.
tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia
roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci
6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w $wietle koron,

— zapewnienia bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania robot
budowlanych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

f)  zakaz budowy budynkdw;

g) naterenach R2<3, terenach R15 i
R17+18 nakaz uwzglednienia
ograniczen w uzytkowaniu terenu w
bezpodrednim sgsiedztwie stacji
bazowych telefonii komdrkowej w
zakresie spetnienia dopuszczalnych
poziomdw pol elektromagnetycznych w
srodowisku — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

13) sposéb i

a) odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych: na grunt, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
b) sktadowanie i wywdz odpaddéw: zgodnie z
przepisami odrebnymi,
c) zasilanie w

energie elektryczng: z

istniejgce] sieci elektroenergetycznej, po jej

rozbudowie,

d) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: z

projektowanego systemu infrastruktury
telekomunikacyjnej,

e) dopuszcza sie budowe, przebudowe i
rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury

technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
f) obstuga komunikacyjna: z przylegtych
drog publicznych lub wewnetrznych

termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uiytkowania
terendw: ograniczenia w sgsiedztwie
napowietrznej linii elektroenergetycznej

obowigzujg do czasu istnienia tej linii;

14) stawka procentowa sfuzgcg naliczeniu oplat z

14.

1)
2)

3)

4)

tytutu  wzrostu wartosci nieruchomosci  w
wysokosci: 30 %.
§8.Dla terenéw oznaczonych na

rysunku planu symbolami U1+3, ustala
sie:
przeznaczenie podstawowe
zabudowy ustugowej;
przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktury technicznej;
zasady  ochrony i ksztattowania  tadu
przestrzennego: nakaz ochrony i ksztattowania
sylwety wsi zgodnie z zasadami:

a) budynki projektowac réwnolegle lub
prostopadle do min. jednej z ustalonych
linii zabudowy;

b) naterenach Uli U2 dopuszcza sie
przebudowe, rozbudowe i zmiane
sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkéw zgodnie z przeznaczeniem
terenu lub dotychczasowym
uzytkowaniem,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych za wyjgtkiem
obiektdw stanowigcych zaplecze
budowy oraz obiektéw zwigzanych z
imprezami okoliczno$ciowymi lub

terendéw: tereny

urzgdzenia

sezonowymi.
zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem urzgdzen infrastruktury
technicznej,
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5)

6)

7)

8)

b) zakaz realizacji zabudowy dla tzw. ustug
niepozgdanych spotecznie, takich jak:
blacharni, lakierni, stolarni, pdl
campingowych i namiotowych oraz
obiektow zwigzanych z
przechowywaniem zwtok (np. zaktady
pogrzebowe),

¢) nakaz stosowania systemdw grzewczych
opartych o technologie bezemisyjne lub
o rozwigzania oparte na technologiach i
paliwach zapewniajgcych minimalne
wskazniki emisyjne gazéw i pytéw do
powietrza, ograniczajgce tzw. ,niskg
emisje”,

d) nawierzchnie dla postoju pojazdow
projektowac jako utwardzone z
odwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego |
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspétczesnej: nie  wystepuje
potrzeba okreélenia;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady ksztaitowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b)  wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkdw: max.11,0m,

—  wiaty i altany: max.4,0m,

— urzgdzenia budowlane wolnostojgce i
na budynkach: max. 15,0m liczgc od
poziomu terenu,

c) geometria dachow:

—  budynek wpisany do ewidencji
zabytkow— zgodnie z pkt 6,

—  pozostate budynki: dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia polaci dachowych:
30°-45° lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywnos¢
zabudowy jako wskaZnik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,02 +
1,2,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
min. 30%,

f)  min. liczba miejsc do parkowania oraz
sposoéb ich realizacji:

—  min. 1 miejsce postojowe/ 30m?
powierzchni uzytkowej ustug, w tym
min. jedno miejsce na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowg,

—~  miejsca parkingowe realizowac w
granicach terenu w formie parkingéw
naziemnych - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

wskazniki

9)

10)

11)

12)

g) gabaryty obiektéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
granice i sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie  przepiséw odrebnych, terendw
gorniczych, a takie obszarow szczegoélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas

ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okredlonych
w audycie krajobrazowym oraz planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
nie wystepuje potrzeba okreélania;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie  wystepuje potrzeba
okreslenia;

szczegblne warunki zagospodarowania terendow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenie Ul nakaz uwzglednienia
ograniczei w uzytkowaniu terenu w
pasie ochronnym napowietrznej linii
elektroenergetycznej w zakresie:

— zapewnienia dostepu dla utrzymania
bezpieczeristwa eksploatacji  linii  tj.
tworzenia hatd, nasypéw oraz sadzenia
rodlinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci
6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w Swietle koron,

—  spetnienia dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku, w
tym zakaz realizacji budynkéw
mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

—  zapewnienia bezpieczefnstwa i higieny
pracy podczas wykonywania roboét
budowlanych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

a) naterenach U1+2 nakaz uwzglednienia
ograniczen w uZzytkowaniu terenu w
bezposrednim sgsiedztwie stacji
bazowych telefonii komérkowej w
zakresie spetnienia dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w
srodowisku — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego
systemu sieci wodociggowe], ktory
naleiy dostosowac do zewnetrznego
gaszenia pozarow;

b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do
sieci kanalizacji sanitarnej,

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z
przepisami odrebnymi;

d) zaopatrzenie w cieplo: z lokalnych
urzgdzen grzewczych,

e) odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych: na grunt lub do gruntu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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f)  skladowanie i wywdz odpaddw: zgodnie
z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczng: z
istniejgcego systemu
elektroenergetycznego, po jego
rozbudowie - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zaopatrzenie w siec teletechniczna:
projektowanym systemem
infrastruktury telekomunikacyjnej,

i)  dopuszcza sie budowe, przebudowe i
rozbudowe istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

j)  przewody sieci infrastruktury
technicznej projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

k) obstuga komunikacyjna: z przylegtych
drég publicznych;

13) sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendow:

b) ograniczenia w sgsiedztwie

napowietrznej linii elektroenergetycznej
obowigzujg do czasu istnienia tej linii,

c) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw
do szczelnych zbiornikdw wybieranych
okresowo lub przydomowych
oczyszczalni sciekow do czasu
rozbudowy gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej;

15) stawka procentowa stuigcg naliczeniu opfat z

tytulu  wzrostu wartoéci  nieruchomosci  w

wysokosci: 30 %.

15. § 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku

1)
2)

3)

4)

planu symbolem UP, ustala sie:

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ustug
publicznych;

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa,
urzgdzenia infrastruktury technicznej;

zasady  ochrony i ksztattowania  tadu
przestrzennego: nakaz ochrony i ksztattowania
sylwety wsi zgodnie z zasadami:

a) budynki projektowaé réwnolegle lub
prostopadle do min. jedne] z ustalonych
linii zabudowy lub do istniejacych
budynkéw na dziatce budowlanej,

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe
i zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw zgodnie z
przeznaczeniem terenu,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych za wyjatkiem
obiektédw stanowigcych zaplecze
budowy oraz obiektéw zwigzanych z
imprezami okolicznosciowymi lub
Sezonowymi.

zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, za

5)

6)

7)

8)

wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) zakaz realizacji zabudowy dla tzw. ustug
niepoigdanych spotecznie, takich jak:
blacharni, lakierni, stolarni, pdl
campingowych i namiotowych oraz
obiektéw zwigzanych z
przechowywaniem zwiok (np. zaklady
pogrzebowe),

c) nakaz stosowania systemow grzewczych
opartych o technologie bezemisyjne lub
0 rozwigzania oparte na technologiach i
paliwach zapewniajgcych minimalne
wskazniki emisyjne gazow i pytéw do
powietrza, ograniczajgce tzw. ,niska
emisje”,

d) nawierzchnie dla postoju pojazddéw
projektowac jako utwardzone z
odwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie
z przepisami adrebnymi;

zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr  kultury wspdtczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu,

b)  wysokos¢ zabudowy:

—  budynki: max. 11,0,

—  wiaty i altany: max.4,0m,

— urzgdzenia budowlane wolnostojace i
na budynkach: max. 15,0m liczgc od
poziomu terenu,

c¢) geometria dachéw: dachy dwu
spadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych: 30°-45° lub piaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywnosc
zabudowy jako wskaZznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,2 —
1,2,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej:
min. 30%,

f)  min. liczba miejsc do parkowania oraz
sposab ich realizacji:

—  min. 1 miejsce postojowe/ 30m?
powierzchni uzytkowej ustug, w tym
min. jedno miejsce na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

—  miejsca parkingowe realizowaé w
granicach terenu w formie parkingéw
naziemnych - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) gabaryty obiektéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

wskazniki
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9) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie  przepiséw odrgbnych, terendw
gorniczych, a takie obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie  wystepuje potrzeba
okreslenia;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nakaz uwzglednienia ograniczed w uzytkowaniu terenu w
bezposrednim  sgsiedztwie stacji bazowej telefonii
komérkowej w  zakresie spetnienia  dopuszczalnych
poziomdéw pdél elektromagnetycznych w $rodowisku -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego
systemu sieci wodociggowej, ktory
nalezy dostosowac do zewnetrznego
gaszenia pozarow;

b) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych: do
sieci kanalizacji sanitarnej,

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z
przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych
urzgdzen grzewczych,

e) odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych: na grunt lub do gruntu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f)  sktadowanie i wywoz odpaddw: zgodnie
z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczng: z
istniejgcego systemu
elektroenergetycznego, po jego
rozbudowie - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zaopatrzenie w siec teletechniczng:
projektowanym systemem
infrastruktury telekomunikacyjnej,

i)  dopuszcza sie budowe, przebudowe i
rozbudowe istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

j)  przewody sieci infrastruktury
technicznej projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej
drogi publicznej;

12) sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow
do szczelnych zbiornikéw wybieranych okresowo
lub przydomowych oczyszczalni $ciekdéw do czasu
rozbudowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

13) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z

16. § 10. Dla
rysunku planu symbolami UR1+4, ustala
sig:

1)
2)

3)

4)

5)

tytulu  wzrostu  warto$ci  nieruchomoéci  w
wysokosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
terenéw oznaczonych na

przeznaczenie podstawowe terendw: tereny
zabudowy ustugowej rolniczej;
przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia

infrastruktury technicznej, zabudowa zagrodowa;
zasady  ochrony i ksztattowania  fadu
przestrzennego: nakaz ochrony i ksztattowania
sylwety wsi zgodnie z zasadami:

a) budynki projektowac réwnolegle lub
prostopadle do najblize]j zlokalizowanej
linii zabudowy w stosunku do
projektowanego budynku lub do
istniejgcych budynkéw na dzialce
budowlanej,

b) naterenach UR2+3 dopuszcza sie
przebudowe, rozbudowe i zmiane
sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkoéw zgodnie z przeznaczeniem
terenu lub dotychczasowym
uzytkowaniem, z zastrzezeniem pkt 6,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych za wyjatkiem
obiektow stanowigcych zaplecze
budowy oraz obiektéw zwigzanych z
imprezami okoliczno$ciowymi lub
sezonowymi.

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) nakaz uwzglednienia istniejacej i
projektowanej zabudowy przy montazu
nowych anten, ich wymiany lub zmianie
parametréw anten istniejgcej stacji
bazowej — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) dopuszczalne poziomy hatasu w
Srodowisku: jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

d) nakaz stosowania systemow grzewczych
opartych o technologie bezemisyjne lub
0 rozwigzania oparte na technologiach i
paliwach zapewniajgcych minimalne
wskaZniki emisyjne gazéw i pytdw do
powietrza, ograniczajgce tzw. ,niska
emisje”,

e) nawierzchnie dla postoju pojazdéw
projektowac jako utwardzone z
odwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
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zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspoitczesnej:

a) naterenie UR3 plan obejmuje ochrong
budynek dworu obecnie budynek
mieszkalny wchodzacy z w skiad zespotu
dworskiego wpisanego do rejestru
zabytkdéw decyzjg z 29.04.1966 r. nr
A/9/154, w stosunku do ktérego ustala
sie:

— nakaz zachowania historycznego
wyglagdu budynkow w zakresie
gabarytu, ksztattu dachu i kompozycji
elewacji tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia,
wielkosci, ksztattu oraz proporcji
otwordw okiennych i drzwiowych,

— nakaz przywracania pierwotnych,
historycznych kompozycji i podziatow
elewacji, w tym detalu historycznego,
wielkosci i ksztattu otwordw okiennych i
drzwiowych, stolarki okiennej o
podziatach jak historyczne

—  nakaz przywracania ceramicznych
pokry¢ dachowych,

—  zakaz zewnetrznego ocieplania
budynku,

—  prace przy dworze nalezy prowadzic¢
zgodnie z wymogami obowigzujgcych
przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow;

—  nakaz odtworzenia drewnianego ganku
elewacji frontowej dworu wg
zachowanych przekazéw
ikonograficznych;

b) naterenie UR3 ustala sie strefe
konserwatorskg — zgodnie z rysunkiem
planu - obiektu ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw tj. zatozenia
dwaorsko-parkowego z XIX w., w
stosunku do ktérego ustala sie:

—  zakaz lokalizacji w bezposrednim
otoczeniu parku inwestycji mogacych
negatywnie wplyngé¢ na jego stan
zachowania i ekspozycje w terenie;

—  prace przy obiektach nalezy prowadzic¢
zgodnie z wymogami obowigzujgcych
przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow.

c) naterenie UR3 ustala sie strefe ochrony
historycznego uktadu folwarcznego —
zgodnie z rysunkiem planu - w stosunku
do ktérego ustala sie:

—  nakaz zachowania czytelnego
historycznego uktadu kompozycyjno-
przestrzennego zespotu folwarcznego;

—  zakaz realizacji inwestycji, ktére
znieksztatca ten uktad,

— nakaz dostosowania nowej zabudowy
lokalizacjg, wielkoscig, ksztattem bryty,
wygladem elewacji (rowniez w zakresie
stosowanych w tym celu materiatéw
wykonczeniowych) do budynkéw o

7)

8)

9)

wartosci historyczno-kulturowej

wchodzacych w sktad tego zespolu;
— nakaz zachowania i uczytelnienia

nawierzchni z kamienia polnego;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy | wskaZniki
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzujace linie zabudowy na terenie
UR3 dla budynku wpisanego do rejestru
zabytkow,

c) wysokos$c zabudowy:

—  budynku wpisanego do rejestru
zabytkéw-— zgodnie z pkt 6,

—  pozostatych budynkédw: max.10,0m,
wiaty i altany: max.3,0m,
urzgdzenia budowlane wolnostojgce i
na budynkach: max. 15,0m liczac od
poziomu terenu,

—  stacji bazowe] telefonii komorkowe;j:
max 60,0m,

d) geometria dachdw:

—  budynek wpisany do rejestru zabytkdw-—
zgodnie z pkt 6,

—  pozostate budynki: dachy dwu spadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych:
30°-45° lub ptaskie do 12°,

e) minimalna i maksymalna intensywnos¢
zabudowy jako wskaZnik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,02 -
0,5,

f)  udziat powierzchni biologicznie czynnej:
min. 30%,

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz
sposob ich realizacji:

—  min. 1 miejsce postojowe/ 1
mieszkanie,

—  min. 1 miejsce postojowe/ 30m?
powierzchni uzytkowej ustug, w tym
min. jedno miejsce na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows,

—  miejsca parkingowe realizowac w
granicach terenu w formie parkingéw
naziemnych - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) gabaryty obiektéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie  przepisbw  odrebnych, terendw
gorniczych, a takie obszaréw szczegblinego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas

ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach

zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa:
nie wystepuje potrzeba okreslania;
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10)

11)

12)

szczegOfowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba
okredlenia;
szczegolne warunki zagospodarowania terendow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) naterenie UR3 nakaz uwzglednienia
ograniczen w uzytkowaniu terenu w
bezposrednim sgsiedztwie stacji
bazowej telefonii komdrkowej w
zakresie:

—  zapewnienia dostepu dla utrzymania
bezpieczenstwa eksploatacji stacji,

—  speinienia dopuszczalnych poziomow
pdl elektromagnetycznych w
srodowisku — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

—  zapewnienia bezpieczeristwa i higieny
pracy podczas wykonywania robdt
budowlanych w pobliiu urzgdzen
wytwarzajgcych pole
elektromagnetyczne—zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) obowiazujg zakazy zabudowy, o ktérych
mowa w pkt 6;

c) naterenie UR2 ustala sie strefe ochrony
sanitarnej cmentarza, w ktorej
obowigzujg ograniczenia w zabudowie —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

zasady modernizacji, rozbudowy | budowy
systemoéw komunikacjiiinfrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego
systemu sieci wodociggowej, ktdry
nalezy dostosowac do zewnetrznego
gaszenia pozarow,

b) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych: do
sieci kanalizacji sanitarnej,

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z
przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych
urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych: na grunt lub do gruntu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f)  skladowanie i wywéz odpadow: zgodnie
z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energig elektryczng: z
istniejgcego systemu
elektroenergetycznego, po jego
rozbudowie - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w siec teletechniczna:
projektowanym systemem
infrastruktury telekomunikacyjnej,

i)  dopuszcza sie budowe, przebudowe i
rozbudowe istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

j)  przewody sieci infrastruktury
technicznej projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13)

14)

17. §11. Dla

k) obstuga komunikacyjna: z przylegtych
drég publicznych lub wewnetrznych.
sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw: dopuszcza sig¢ odprowadzenie $ciekéw
do szczelnych zbiornikow wybieranych okresowo
lub przydomowych oczyszczalni sciekdw do czasu
rozbudowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
stawka procentowa sfuzacg naliczeniu optat z
tytutu  wzrostu wartosci nieruchomosci  w
wysokosci: 30 %.
terenéw oznaczonych na

rysunku planu symbolami MU1+7,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i  ksztaltowania fadu
przestrzennego: nakaz ochrony i ksztalttowania
sylwety wsi zgodnie z zasadami:

a) budynki projektowaé réwnolegle lub
prostopadle do najblizej zlokalizowane;j
linii zabudowy w stosunku do
projektowanego budynku lub do
istniejgcych budynkéw na dziatce
budowlanej,

b) naterenach MU1+5, i MU7 dopuszcza
sig przebudowe, rozbudowe i zmiane
sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkéw zgodnie z przeznaczeniem
terenu lub dotychczasowym
uzytkowaniem, z zastrzezeniem pkt 6,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych za wyjgtkiem
obiektéw stanowigcych zaplecze
budowy,

d) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana
w budynku mieszkalnym lub odrgbnym
budynku;

4) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzied
mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywad na $rodowisko, za
wyjatkiem urzadzer infrastruktury
technicznej,

b) zakaz realizacji zabudowy dla tzw. ustug
niepoigdanych spotecznie, takich jak:
blacharni, lakierni, stolarni, pol
campingowych i namiotowych oraz
obiektéw zwigzanych z
przechowywaniem zwiok (np. zaktady
pogrzebowe},

c) dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku: jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

d) nakaz stosowania systeméw grzewczych
opartych o technologie bezemisyjne lub
0 rozwigzania oparte na technologiach i
paliwach zapewniajgcych minimalne
wskazniki emisyjne gazow i pytéw do
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5)

6)

e)

powietrza, ograniczajgce tzw. ,niskg
emisje”,

nawierzchnie dla postoju pojazdéw
projektowac jako utwardzone z
odwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu - zgodnie
z przepisami odrebnymi;

zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

zasady

ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej:

a)

b)

na terenie MU4 plan obejmuje ochrong
budynek dawnego browaru obecnie
budynek mieszkalny wchodzacy z w sktad
zespolu dworskiego wpisanego do
rejestru zabytkéw decyzjg z 29.04.1966 r.
nr A/9/154, w stosunku do ktérego
ustala sig:
nakaz zachowania historycznego
wyglgdu budynkdw w zakresie
gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu i
kompozycji elewacji tzn. zachowania
detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz
proporcji otwordw okiennych i
drzwiowych,
nakaz przywracania pierwotnych,
historycznych kompozycji i podziatow
elewacji, w tym detalu historycznego,
wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i
drzwiowych, stolarki okiennej o
podziatach jak historyczne
zakaz zewnetrznego ocieplania i
tynkowania ceglanych elewacji,
prace przy browarze nalezy prowadzic¢
zgodnie z wymogami obowigzujacych
przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkéw;
na terenie MU1 i MUS plan obejmuje
ochrong budynki o wartosciach
historyczno-kulturowych wpisane do
wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, tj:
stajnie na dz. nr 301/2, budynek
mieszkalny 25 na dz. nr 300, budynek
mieszkalny na dz. nr 195/8 oraz budynek
mieszkalny w zespole podworskim na dz.
nr 101/1, w stosunku do ktérych ustala
sie:
nakaz zachowania historycznego
wyglagdu budynkéw w zakresie gabarytu
i ksztattu dachu,
nakaz zachowania historycznych zasad
kompozycji i podziatéw elewacji, w tym
detalu architektonicznego, formy
otwordw okiennych i drzwiowych oraz
podziatéw stolarki okiennej,
nakaz utrzymania i przywracania
ceramicznych pokry¢ dachowych,
zakaz zewnetrznego ocieplania,
prace przy obiektach nalezy prowadzi¢
zgodnie z wymogami obowigzujgcych

7)

8)

przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkéw;
na terenach MU4 | MUS ustala sie strefe
achrony historycznego ukiadu
folwarcznego — zgodnie z rysunkiem
planu - w stosunku do ktdrego ustala sie:
nakaz zachowania czytelnego
historycznego ukfadu kompozycyjno-
przestrzennego zespotu folwarcznego;
zakaz realizacji inwestycji, ktére
znieksztatca ten uktad,
nakaz dostosowania nowej zabudowy
lokalizacjg, wielkoscia, ksztattem bryty,
wygladem elewacji ( rowniez w zakresie
stosowanych w tym celu materiatow
wykoriczeniowych) do budynkéw o
wartosci historyczno-kulturowe;j
wchodzacych w sktad tego zespotu;
nakaz zachowania i uczytelnienia
nawierzchni z kamienia polnego;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady

ksztattowania zabudowy i wskaZniki

zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

e)

f)

g

nieprzekraczalne linie zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu,
obowigzujgce linie zabudowy na
terenach MU1, MU4+=5 dia budynku
wpisanego do rejestru zabytkéw oraz
dla budynkéw ujetych w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw — zgodnie z
rysunkiem planu,

wysoko$€¢ zabudowy:

budynek wpisany do rejestru zabytkéw
oraz budynki ujete w wojewddzkie]
ewidencji zabytkéw — zgodnie z pkt 6,
pozostate budynki: max.10,0m,

wiaty i altany: max.4,0m,

urzgdzenia budowlane wolnostojgce i
na budynkach: max. 15,0m liczac od
poziomu terenu,

geometria dachow:

budynek wpisany do rejestru zabytkéw
oraz budynki ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw — zgodnie z pkt 6,
pozostate budynki: dachy dwu spadowe
o kacie nachylenia pofaci dachowych:
30°-45° lub ptaskie do 12°,

minimalna i maksymalna intensywnos¢
zabudowy jako wskainik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,02 —
0,5,

udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
min. 40%,

min. liczba miejsc do parkowania oraz
sposob ich realizacji:

min. 1 miejsce postojowe/ 1
mieszkanie,

min. 1 miejsce postojowe/ 30m?
powierzchni uzytkowej ustug, w tym
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9)

10)

11)

min. jedno miejsce na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

~  miejsca parkingowe realizowaé w
granicach terenu w formie parkingéw
naziemnych lub w garazach - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) gabaryty obiektéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie  przepisow odrebnych, terendw
gorniczych, a takie obszaréw szczegblnego
zagroienia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych

w  audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegblowe zasady i warunki scalania i podziafu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

szczegblne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejgcych urzadzen
melioracji wodnych — dopuszcza sie ich
rozbudowe i przebudowe zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) na terenie MU1 nakaz uwzglednienia
ograniczen w uzytkowaniu terenu w
pasie ochronnym napowietrznej linii
elektroenergetycznej w zakresie:

— zapewnienia dostepu dla utrzymania
bezpieczenstwa eksploatacji linii  tj.
tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia
ro$linnosci wysckiej pod linig i w odlegtosci
6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w Swietle koron,

-~ spetnienia dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku, w
tym zakaz realizacji budynkow
mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— zapewnienia bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania robdt
budowlanych - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) dlaterendw przyleglych do wod
publicznych nakaz uwzglednienia
zakazow i nakazow wynikajgcych z
przepiséw odrebnych,

d) naterenach MU1, MU3+4 ustala sie
strefe ochrony sanitarnej cmentarza, w
ktérej obowigzujg ograniczenia w
zabudowie — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) naterenach MU1, MU4=5 i MU7 nakaz
uwzglednienia ograniczer w
uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie

stacji bazowych telefonii komérkowej
w zakresie spetnienia dopuszczalnych
poziomdw pol elektromagnetycznych w
srodowisku — zgodnie z przepisami
odrebnymi,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego
systemu sieci wodociggowej, ktory
nalezy dostosowac do zewnetrznego
gaszenia pozaréw;

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do
sieci kanalizacji sanitarnej,

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z
przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych
urzgdzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych: na grunt lub do gruntu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f)  sktadowanie i wywdéz odpadéw: zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczng: z
istniejgcego systemu
elektroenergetycznego, po jego
rozbudowie - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna:
projektowanym systemem
infrastruktury telekomunikacyjnej,

i)  dopuszcza sie budowe, przebudowe i
rozbudowe istniejacych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

j)  przewody sieci infrastruktury
techniczne] projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

k) obstuga komunikacyjna: z przylegtych
drég publicznych lub wewnetrznych;

13) sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow:

a) ograniczenia w sgsiedztwie
napowietrznej linii
elektroenergetycznej
obowigzujg do czasu istnienia
tej linii,

b) dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekdw do szczelnych
zbiornikéw wybieranych
okresowo lub przydomowych
oczyszczalni Sciekéw do czasu
rozbudowy gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej;

14) stawka procentowa stuzacy naliczeniu opfat z

tytutu  wzrostu wartodci  nieruchomos$ci w
wysokosci: 30 %.

18. §12. Dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu
ustala sie:

symbolami MU8+13,

przeznaczenie podstawowe terendw: tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
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2)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia
infrastruktury technicznej, zabudowa zagrodowa;
zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego: nakaz ochrony i ksztattowania
sylwety wsi zgodnie z zasadami:

a) budynki projektowac réwnolegle lub
prostopadle do najblize] zlokalizowanej
linii zabudowy w stosunku do
projektowanego budynku lub do
istniejgcych budynkoéw na dziatce
budowlanej,

b) naterenach MU8+10 dopuszcza sie
przebudowe, rozbudowe i zmiane
sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkow zgodnie z przeznaczeniem
terenu lub dotychczasowym
uzytkowaniem,

c) funkcja ustugowa mozie byc realizowana
w budynku mieszkalnym lub odrebnym
budynku;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz uwzglednienia zakazow i nakazdw
wynikajgcych z potoienia w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Doliny Wisty,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w
Srodowisku: jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c) zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na §rodowisko, za
wyjatkiem urzgdzen infrastruktury
technicznej,

d) zakaz realizacji zabudowy dla tzw, ustug
niepozgdanych spotecznie, takich jak:
blacharni, lakierni, stolarni, pél
campingowych i namiotowych oraz
obiektow zwigzanych z
przechowywaniem zwtok (np. zaktady
pogrzebowe),

e) nakaz stosowania systemow grzewczych
opartych o technologie bezemisyjne lub
o rozwigzania oparte na technologiach i
paliwach zapewniajgcych minimalne
wskazniki emisyjne gazéw i pytéw do
powietrza, ograniczajgce tzw. ,niska
emisje”,

f)  nawierzchnie dla postoju pojazdow
projektowad jako utwardzone z
odwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspdiczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreélenia;

8)

9)

10)

11)

zasady ksztattowania zabudowy i wskaZniki
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu,

b)  wysokos¢ zabudowy:

—  budynki: max.10,0m,

—  wiaty ialtany: max.3,0m,

— urzgdzenia budowlane wolnostojace i
na budynkach: max. 30,0m liczac od
poziomu terenu,

c) geometria dachow: dachy dwu spadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych:
30°-45° lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywnasé¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,02 —
0,5,

e} udziat powierzchni biologicznie czynnej:
min. 60%,

f)  min. liczba miejsc do parkowania oraz
sposob ich realizacji:

—  min. 1 miejsce postojowe/ 1
mieszkanie,

—  min. 1 miejsce postojowe/ 30m?
powierzchni uzytkowej ustug, w tym
min. jedno miejsce na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

—  miejsca parkingowe realizowaé w
granicach terenu w formie parkingdw
naziemnych lub w garazach - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie  przepiséw  odrebnych, terenéw
gérniczych, a takie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas

ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
nie wystepuje potrzeba okreélania;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

szczegllne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejgcych urzgdzeri
melioracji wodnych — dopuszcza sig ich
rozbudowe i przebudowe zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) na terenie MU8 nakaz uwzglednienia
ograniczen w uzytkowaniu terenu w
pasie ochronnym napowietrznej linii
elektroenergetycznej w zakresie:

— zapewnienia dostepu dla utrzymania
bezpieczenstwa eksploatacji  linii  tj.
tworzenia hatd, nasypéw oraz sadzenia
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c)

12) zasady

ro$linnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci
6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w $wietle koron,

spetnienia dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, w
tym zakaz realizacji budynkow
mieszkalnych oraz obiektow budowlanych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

zapewnienia bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania robdt
budowlanych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

na terenach przylegtych do laséw nakaz
zachowania odlegtosci p.poz od granicy
lasu —zgodnie z przepisami odrebnymi;
modernizacji, rozbudowy i budowy

systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)

b)

c)

d)

f)

g

h)

k)

13) sposéb

zagospodarowania,

zaopatrzenie w wode: z istniejacego
systemu sieci wodociggowej, ktdry
nalezy dostosowac do zewnetrznego
gaszenia pozarow;
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do
sieci kanalizacji sanitarnej,
zaopatrzenie w gaz: zgodnie z
przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych
urzadzen grzewczych,
odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych: na grunt lub do gruntu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
sktadowanie i wywdéz odpadéw: zgodnie
z przepisami odrebnymi,
zasilanie w energie elektrycznag: z
istniejgcego systemu
elektroenergetycznego, po jego
rozbudowie - zgodnie z przepisami
adrebnymi,
zaopatrzenie w siec teletechniczng:
projektowanym systemem
infrastruktury telekomunikacyjnej,
dopuszcza sie budowe, przebudowe i
rozbudowe istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;
przewody sieci infrastruktury
technicznej projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
obstfuga komunikacyjna: z przylegtych
drég publicznych i drég wewnetrznych;
i termin tymczasowego
urzgdzania i uzytkowania

terenéw:

a) ograniczenia w sgsiedztwie
napowietrznej linii
elektroenergetycznej
obowigzujg do czasu istnienia
tej linii,

b) dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekow do szczelnych
zbhiornikow wybieranych

okresowo lub przydomowych
oczyszczalni Sciekéw do czasu
rozbudowy gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej;

14) stawka procentowa stuigcy naliczeniu oplat z

tytutu

wzrostu  wartosci  nieruchomosc  w

wysokosci: 30 %.

19. § 13.Dla terendéw oznaczonych na

rysunku planu

symbolami MN1+11,

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia
infrastruktury technicznej;
ochrony i  ksztattowania  fadu

3) zasady

przestrzennego: nakaz ochrony i ksztattowania
sylwety wsi zgodnie z zasadami:

a)

b)

c)

d)

budynki projektowac réwnolegle lub
prostopadle do najblizej zlokalizowanej
linii zabudowy w stosunku do
projektowanego budynku lub do
istniejgcych budynkdw na dziafce
budowlanej,

w przypadku realizacji dachéw
dwuspadowych zasadniczy kierunek
glownej kalenicy projektowanych
dachéw dwuspadowych winien
nawigzywac do kierunku kalenic
dachéw dwuspadowych na budynkach
mieszkalnych dostepnych z tej samej
drogi;

na terenach MN3+6 dopuszcza sie
przebudowe, rozbudowe i zmiane
sposobu uzytkowania istniejacych
budynkéw zgodnie z przeznaczeniem
terenu lub dotychczasowym
uzytkowaniem, z zastrzezeniem pkt 6;
minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek budowlanych dla
terendow MN1+2: 1000,0m?;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

c)

zakaz lokalizacji przedsiewziec
moggcych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej,

dopuszczalne poziomy halasu w
$rodowisku: jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

nakaz stosowania systemow grzewczych
opartych o technologie bezemisyjne lub
0 rozwigzania oparte na technologiach i
paliwach zapewniajgcych minimalne
wskazniki emisyjne gazow i pytéw do
powietrza, ograniczajgce tzw. ,niska
emisje”,

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
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6)

7)

8)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspofczesnej:

a) naterenie MN5 plan obejmuje ochrong
budynki o wartosciach historyczno-
kulturowych wpisane rejestru zabytkow:
dwie oficyny wchodzace z w skiad
zespotu dworskiego wpisanego do
rejestru zabytkow decyzjg z 29.04.1966 r.
nr A/9/154, w stosunku do ktérych
ustala sie:

—  nakaz przywracania ceramicznych
pokry¢ dachowych,

—  prace przy obiektach nalezy prowadzi¢
zgodnie z wymogami obowigzujgcych
przepiséw odrebnych dotyczgcych
ochrony zabytkow;

b) naterenie MN5 plan obejmuje ochrong
budynek o wartociach historyczno-
kulturowych wpisany do wojewddzkiej
ewidencji zabytkdw, tj: kuznie na dz. nr
112, w stosunku do ktérego ustala sie:

—  nakaz zachowania historycznego
wygladu budynkéw w zakresie
gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu,

—  nakaz zachowania historycznych zasad
kompozycji i podziatow elewacji, w tym
detalu architektonicznego, formy
otwordw okiennych i drzwiowych oraz
podziatow stolarki okiennej,

—  zakaz zewnetrznego ocieplania i
tynkowania ceglanych elewacji,

—  prace przy obiektach nalezy prowadzic¢
zgodnie z wymogami obowigzujacych
przepisow odrebnych dotyczgcych
ochrony zabytkow;

c) naterenie MN5 ustala sie strefe ochrony
historycznego uktadu folwarcznego —
zgodnie z rysunkiem planu - w stosunku
do ktarego ustala sie:

—  nakaz zachowania czytelnego
historycznego uktadu kompozycyjno-
przestrzennego zespotu folwarcznego;

—  zakaz realizacji inwestycji, ktére
znieksztatcg ten ukiad,

-~ nakaz dostosowania nowej zabudowy
lokalizacjg, wielkoscig, ksztattem bryty,
wygladem elewacji ( réwniez w zakresie
stosowanych w tym celu materiatow
wykorczeniowych) do budynkéw o
wartosci historyczno-kulturowej
wchodzacych w skiad tego zespolu;

—  nakaz zachowania i uczytelnienia
nawierzchni z kamienia polnego;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady ksztaitowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzujgce linie zabudowy na
terenach MN5: dla budynkow

wskazniki

9)

10)

11)

wpisanych do rejestru zabytkéw oraz
dla budynku ujetego w wojewddzkie]
ewidencji zabytkow — zgodnie z
rysunkiem planu,

c)  wysokos¢ zabudowy:

—  budynki o wartosciach historyczno-
kulturowych —zgodnie z pkt 6,

—  pozostate budynki: max.10,0m,

—  wiaty ialtany: max.3,0m,

— urzadzenia budowlane wolnostojgce i
na budynkach: max. 15,0m liczagc od
poziomu terenu,

d) geometria dachdw:

—  budynki o wartosciach historyczno-
kulturowych — zgodnie z pkt 6,

—  pozostate budynki: dachy dwu spadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych:
30°-45° lub pfaskie do 12°,

e} minimalna i maksymalna intensywnos¢
zabudowy jako wskaZnik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 —
0,4,

f)  udziat powierzchni biologicznie czynnej:
min. 40%,

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz
sposob ich realizacji:

—  min. 2 miejsce postojowe/ 1
mieszkanie,

—  nie wystepuje potrzeba okreslenia ilosci
miejsc na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows,

—  miejsca parkingowe realizowaé¢ w
granicach terenu w formie parkingow
naziemnych lub w garazach - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

h) gabaryty obiektéw: nie wystepuje
potrzeba okreélenia;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektéw podlegajacych cochranie, ustalonych na
podstawie  przepiséw  odrebnych, terendw
gbérniczych, a takie obszarédw szczegdinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas

ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonychw  audycie krajobrazowym oraz
planach  zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomaosci: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejgcych urzadzen
melioracji wodnych — dopuszcza sig ich
rozbudowe i przebudowe zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) naterenie MN5 ustala sig strefe
ochrony sanitarnej cmentarza, w ktérej
obowigzujg ograniczenia w zabudowie —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) naterenach MN3<5i MN11 nakaz
uwzglednienia ograniczent w
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12)

13)

14)

uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie
stacji bazowych telefonii komdrkowej w
zakresie spetnienia dopuszczalnych
poziomow pdl elektromagnetycznych w
srodowisku — zgodnie z przepisami
odrebnymi,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego
systemu sieci wodociggowe],

b) odprowadzanie sciekéw sanitarnych: do
sieci kanalizacji sanitarnej,

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z
przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych
urzgdzen grzewczych,

e) odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych: na grunt lub do gruntu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f)  sktadowanie i wywoéz odpadow: zgodnie
z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczng: z
istniejgcego systemu
elektroenergetycznego, po jego
rozbudowie - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zaopatrzenie w siec teletechniczna:
projektowanym systemem
infrastruktury telekomunikacyjnej,

i)  dopuszcza sie budowe, przebudowe i
rozbudowe istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

i) przewaody sieci infrastruktury
technicznej projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

k) obstuga komunikacyjna: z przylegtych
drog publicznych lub wewnetrznych;

sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw
do szczelnych zbiornikdéw wybieranych okresowo
lub przydomowych oczyszczalni Sciekéw do czasu
rozbudowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
stawka procentowa sfuigcq naliczeniu optat z
tytutu  wzrostu wartodci  nieruchomosci  w
wysokosci: 30 %.

20. § 14.Dla terenéw oznaczonych na

rysunku planu

symbolami UKS1+2,

ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe terendw: tereny ustug
sakralnych;

przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktury technicznej;

zasady  ochrony i ksztaftowania tadu
przestrzennego: nakaz ochrony i ksztaltowania
sylwety wsi zgodnie z zasadami: budynki
projektowac réwnolegle lub prostopadle do
najblizej zlokalizowanej linii zabudowy w stosunku
do projektowanego budynku lub do istniejgcych
budynkéw na dziatce budowlanej,

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

urzgdzenia

5)

6)

a) zakaz lokalizacji przedsigwzigc
moggcych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na Srodowisko, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury
techniczne],

b) nakaz stosowania systemdw grzewczych
opartych o technologie bezemisyjne lub
0 rozwigzania oparte na technologiach i
paliwach zapewniajgcych minimalne
wskazniki emisyjne gazéw i pytéw do
powietrza, ograniczajgce tzw. ,niskg
emisje”,

c) nawierzchnie dla postoju pojazdow
projektowad jako utwardzone z
odwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspéiczesnej:

a) naterenie UKS1 ustala sie strefe
ochrony konserwatorskiej kosciota
parafialnego, w granicach ktérej plan
obejmuje ochrong budynek kosciota
parafialnego p.w. $w. Michata
Archaniofa z otoczeniem w granicach
dz. nr 136/31 wpisanego do rejestru
zabytkow decyzjg z 15.12.2003 r. nr
A/119 wraz z ujetymi w wojewddzkie]
ewidencji zabytkéw : cmentarza
przykoscielnego i cmentarza
parafialnego w stosunku do ktérych
ustala sie:

— nakaz zachowania historycznego
wygladu budynkdw w zakresie
gabarytu, w tym wiezy — jako
dominanty krajobrazowej, ksztattui
pokrycia dachu i kompozycji elewacji
tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia,
wielkosci, ksztattu oraz proporcji
otwordéw okiennych i drzwiowych,

—  nakaz przywracania pierwotnych,
historycznych kompozycji i podziatéw
elewacji, w tym detalu historycznego,
wielkosci i ksztattu otwordw okiennych i
drzwiowych, stolarki okiennej o
podziatach jak historyczne

—  zakaz zewnetrznego ocieplania
budynku,

—  nakaz zachowania historycznej
kompozycji cmentarzy,

— nakaz zachowania i konserwacji
historycznych nagrobkéw oraz
starodrzewu,

—  prace przy obiektach nalezy prowadzi¢
zgodnie z wymogami obowigzujgcych
przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkéw;

b) naterenie UKS2 plan obejmuje ochrona
budynek o wartosciach historyczno-
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7)

8)

9)

kulturowych wpisany do wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, tj: plebanii na dz.
nr 136/30, w stosunku do ktérego
ustala sig:

nakaz zachowania historycznego
wygladu budynkéw w zakresie gabarytu
i ksztattu dachu,

—  nakaz zachowania historycznych zasad
kompozycji i podziatow elewacji, w tym
detalu architektonicznego, formy
otwordw okiennych i drzwiowych oraz
podziatéw stolarki okiennej,

—  nakaz utrzymania i przywracania
ceramicznych pokry¢ dachowych,

—  zakaz zewnetrznego ocieplania i
tynkowania ceglanych elewacji,

—  prace przy obiektach nalezy prowadzit¢
zgodnie z wymogami obowigzujgcych
przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkéw;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreélenia;

zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzujgce linie zabudowy dia
budynku wpisanego do rejestru
zabytkéw oraz dla budynku ujetego w
wojewbdzkie] ewidencji zabytkdw —
zgodnie z rysunkiem planu,

c) wysokosc zabudowy:

—  budynki o wartosciach historyczno-
kulturowych — zgodnie z pkt 6,

—  pozostate budynki: max.10,0m,

—  wiatyialtany: max.3,0m,

— urzadzenia budowlane wolnostojace i
na budynkach: max. 15,0m liczac od
poziomu terenu,

geometria dachow:

—  budynki o wartosciach historyczno-
kulturowych —zgodnie z pkt 6,

—  pozostate budynki: dachy dwu spadowe
o kacie nachylenia potfaci dachowych:
35°-45° lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$é¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowite] zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 —
0,6,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej:
min. 30%,

f)  min. liczba miejsc do parkowania oraz
sposéb ich realizacji:

—  min. 2 miejsce postojowe/ 1
mieszkanie,

—  nie wystepuje potrzeba okreslenia ilosci
miejsc na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowac w
granicach terenu w formie parkingow

wskazniki

10)

11)

12)

13)

naziemnych lub w garazach - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

granice | sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie  przepiséw odrebnych, terendw
gorniczych, a takie obszarow szczegdlnego
zagroZenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okre$lania;
szczegbiowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba
okreélenia;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) naterenie UKS2 ustala sie strefe
ochrony sanitarnej cmentarza, w ktérej
obowigzujg ograniczenia w zabudowie —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenie UKS2 nakaz uwzglednienia
ograniczen w uzytkowaniu terenu w
sgsiedztwie stacji bazowych telefonii
komaorkowej w zakresie spetnienia
dopuszczalnych poziomdéw pél
elektromagnetycznych w $rodowisku —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemGw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego
systemu sieci wodociggowej,

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do
sieci kanalizacji sanitarnej,

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z
przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w ciepio: z lokalnych
urzgdzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych: na grunt lub do gruntu,
zgodnie z przepisami adrebnymi,

f)  sktadowanie i wywéz odpaddw: zgodnie
z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energie elektryczng: z
istniejgcego systemu
elektroenergetycznego, po jego
rozbudowie - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng:
projektowanym systemem
infrastruktury telekomunikacyjnej,

i)  dopuszcza sig budowe, przebudowe i
rozbudowe istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

i) przewody sieci infrastruktury
technicznej projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej
drogi publicznej;
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14) sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw: dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw
do szczelnych zbiornikéw wybieranych okresowo
lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw do czasu
rozbudowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

15) stawka procentowa stuigcg naliczeniu optat z
tytutu  wzrostu nieruchomosci w
wysokosci: 30 %.

21. § 15.Dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami WS1+22,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wad
powierzchniowych srédlgdowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: stawy rybne;

wartosci

3) zasady  ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:  nie  wystepuje  potrzeba
okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) naterenach W521+22 nakaz
uwzglednienia zakazoéw i nakazow
wynikajgcych z potozenia w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Doliny Wisty, w tym
dotyczgcych lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywad na $rodowisko,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzied
zaliczanych do mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywac na
$rodowisko za wyjatkiem urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz
inwestycjami zwigzanymi z zalesieniami,
gospodarowaniem woda w rolnictwie
oraz chowem i hodowlg ryb z
zastrzezeniem lit. a,

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspoiczesnej:

a) na czesci terenu WS9 ustala sie strefe
konserwatorskg obiektu ujetego w
wojewodzkiej ewidencji zabytkdw tj.
zatozenia dworsko-parkowego z XIX w.,
w stosunku do ktérego ustala sie:

—  zakaz lokalizacji obiektéw
kubaturowych na terenie parku,

—  nakaz uczytelniania i zachowania
historycznej kompozycji zatozen zieleni;

—  zakaz lokalizacji na terenie parku i w
jego bezposrednim otoczeniu inwestycji
mogacych negatywnie wplyngc na jego
stan zachowania i ekspozycje w terenie;

—  prace przy obiektach nalezy prowadzi¢
zgodnie z wymogami obowigzujgcych
przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkéw,

b) na terenie WS7 ustala sie strefe
ochrony historycznego ukfadu
folwarcznego — zgodnie z rysunkiem
planu - w stosunku do ktérego ustala
sie:

9)
10)

11)

12)

— nakaz zachowania czytelnego
historycznego uktadu kompozycyjno-
przestrzennego zespotu folwarcznego;

—  zakaz realizacji inwestycji, ktére
znieksztatcg ten ukiad,

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
ckreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

nie wystepuje potrzeba okreslenia;
granice i sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terendw
gorniczych, a takie obszaréw szczegdlnego
zagroienia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okredlonych w audycie krajobrazowym oraz
planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreélania;
szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejgcych urzadzen
melioracji wodnych — dopuszcza sig ich
rozbudowe i przebudowe zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) dla terenéw przylegtych do wéd
publicznych nakaz uwzglednienia
zakazéw i nakazéw wynikajgcych z
przepiséw odrebnych;

c) naterenach WS12, WS16 i WS19 nakaz
uwzglednienia ograniczen w
uzytkowaniu terenu w strefie
bezpieczenstwa gazociggdw DN40O
MQP 5,5 (rok budowy przed 2001 r.)
oraz DN500 MOP 8,4 (rok budowy przed
2001 r.) - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) szerokosci stref kontrolowanych, w
ktérych obowigzuje zakaz wznoszenia
obiektéw budowlanych, urzagdzania
statych sktadéw i magazynow oraz
podejmowania dziatart moggcych
spowodowac uszkodzenie gazociggu
podczas uzytkowania, przyjaé w
zaleznosci od rodzaju obiektu
terenowego zgodnie z zatgcznikiem nr 2
do Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie,

e) naterenie WS3 nakaz uwzglednienia
ograniczen w uzytkowaniu terenu w
pasie ochronnym napowietrznej linii
elektroenergetycznej w zakresie:

wskazniki

— zapewnienia dostepu dla utrzymania
bezpieczenistwa eksploatacji linii  tj.
tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia
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13) sposdb i

roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci
6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w Swietle koron,

—  zapewnienia bezpieczeristwa | higieny
pracy podczas wykonywania robé6t
budowlanych - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw  komunikacji i
infrastruktury technicznej: dopuszcza sie
budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: ograniczenia w sgsiedztwie
napowietrznej linii elektroenergetycznej

obowigzujg do czasu istnienia tej linii;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu opfat z

tytutu  wzrostu wartosci nieruchomosdci w
wysokosci: 30 %.
22. §16.Dla terenu oznaczonego na

1)

2)

3)

6)

7)

8)

rysunku planu symbolem ZC, ustala sie:

przeznaczenie  podstawowe terenu: teren
cmentarza,
zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego: nie  wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;
zasady ksztattowania krajobrazu:
potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspétczesnej: ustala sie strefe
ochrony konserwatorskiej kosciota parafialnego, w
granicach ktorej plan obejmuje ochrong cmentarz
parafialny ujety w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow :

a) nakaz zachowania historycznej
kompozycji cmentarza,

b) nakaz zachowania i konserwacji
historycznych nagrobkow oraz
starodrzewu,

¢) prace przy obiektach nalezy prowadzic
zgodnie z wymogami obowigzujacych
przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady ksztaltowania zabudowy i wskaZniki
zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie  przepiséw  odrebnych, terendw
gorniczych, a takie obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

nie wystepuje

9)

okreslonych

w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw

11)

12)

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng: z
istniejgce] sieci elektroenergetycznej po
jej rozbudowie,

b) przewody sieci infrastruktury
technicznej projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) obstuga komunikacyjna: z przylegtej
drogi publicznej,

spos6h i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania | uiytkowania
terenéw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa stuigcg naliczeniu oplat z

23.

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

tytutu  wzrostu wartoéci nieruchomosdci  w
wysokosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
§17.Dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem ZCZ, ustala
sie:

przeznaczenie  podstawowe terenu: teren
cmentarza zamknietego;

zasady  ochrony i ksztattowania  tadu
przestrzennego: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;
zasady ksztaftowania krajobrazu:
potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspéiczesnej: plan obejmuje ochrong
obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych
wpisany do wojewddzkiej] ewidencji zabytkow, tj:
cmentarz ewangelicki, w stosunku do ktérego
ustala sie:

a) nakaz zachowania cmentarza w jego
historycznych granicach,

b) nakaz ochrony i uczytelnienia
kompozycji cmentarza oraz ochrony
starodrzewu,

c) prace przy obiekcie nalezy prowadzi¢
zgodnie z wymogami obowiazujacych
przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkéw;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady ksztaltowania zabudowy i wskaZniki
zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

granice | sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na

nie wystgpuje

Strona 34



9)

10)

11)

12)

13)

24. §18. Dla

przepiséw
takze

podstawie odrgbnych, terendw
gérniczych, a ohszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas

ziemnych, krajobrazéw pricrytetowych
okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomasci: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

szczegblne warunki zagospodarowania terendow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng: z
istniejgcej sieci elektroenergetycznej po
jej rozbudowie,

b) przewody sieci infrastruktury
technicznej projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) obstuga komunikacyjna: z przylegtej
drogi publicznej,

sposcb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: nie wystepuje potrzeba ckreslenia;
stawka procentowa stuigcg naliczeniu opfat z
tytutu  wzrostu wartodci  nieruchomosci  w
wysokosci: nie wystepuje potrzeba okreélenia.
terenéw oznaczonych na

rysunku planu symbolami ZP1+2, ustala
sig:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny parkéw
wiejskich publicznych;

przeznaczenie dopuszczalne terenu:
infrastruktury technicznej;

urzgdzenia

zasady  ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu;
zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej:

a) na terenie ZP1 wustala sie strefe
konserwatorska obiektu ujetego w
wojewodzkiej ewidencji zabytkdw {j.
zatozenia dworsko-parkowego z XIX w.,
w stosunku do ktdrego ustala sie:

—  zakaz lokalizacji obiektow
kubaturowych na terenie parku,

—  nakaz uczytelniania i zachowania
historycznej kompozycji zatozen zieleni;

—  zakaz zmniejszania powierzchni parku;

—  zakaz lokalizacji na terenie parku i w
jego bezposrednim otoczeniu inwestycji
moggcych negatywnie wptyngc na jego
stan zachowania i ekspozycje w terenie;

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

—  prace przy obiektach nalezy prowadzi¢
zgodnie z wymogami obowigzujacych
przepisow odrebnych dotyczgcych
ochrony zabytkéw,

b) naterenie ZP2 ustala sig strefg ochrony
historycznego ukiadu folwarcznego —
zgodnie z rysunkiem planu - w stosunku
do ktorego ustala sie:

—  nakaz zachowania czytelnego
historycznego uktadu kompozycyjno-
przestrzennego zespotu folwarcznego;

—  zakaz realizacji inwestycji, ktére
znieksztatca ten uktad,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy i wskainiki
zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektdw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw
gorniczych, a takie obszardw szczegdlnego
zagroZenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas

ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okre$lonych
w audycie krajobrazowym oraz planach

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomoici: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejgcych urzgdzen
melioracji wodnych — dopuszcza sie ich
rozbudowe i przebudowe zgodnie z
przepisami adrebnymi,

b) zakaz budowy budynkéw;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng: z
istniejgce] sieci elektroenergetyczne] po
jej rozbudowie,

b) przewody sieci infrastruktury
techniczne]j projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) dopuszcza sie budowe, przebudowe i
rozbudowe istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

d) obstuga komunikacyjna: z przyleglych
drég publicznych;

spos6b i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania
terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z
tytulu  wzrostu wartosci  nieruchomodci w
wysokosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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25.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§19. Dla terenow oznaczonych na
rysunku planu symbolami Z1+31, ustala
sie:
przeznaczenie podstawowe terenu: tereny
rolnicze - zieleni Srédpolnej i nadwodnej;
przeznaczenie dopuszczalne: uprawy polowe,
stawy, ogrody;
zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego: nie wystepuje potrzeba
okredlenia;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) naterenach Z11iZ24+31 nakaz
uwzglednienia zakazéw i nakazdw
wynikajgcych z potozenia w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Doliny Wisty, w tym
dotyczgcych lokalizacji przedsiewzied
mogacych zawsze i potencjainie
znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) naterenach Z1+10i212+23 zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do
moggcych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywad na $rodowisko za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej, oraz za wyjgtkiem
inwestycji zwigzanych z zalesieniami,
gospodarowaniem wodg w rolnictwie i
chowem i hodowla ryb;

zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspéiczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie  przepiséw odrebnych, terendw
gorniczych, a takie obszardw szczegdlnego
zagroZenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach  zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegStowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci: nie  wystepuje  potrzeba
okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejgcych urzadzen
melioracji wadnych — dopuszcza sie ich
rozbudowe i przebudowe zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) dla terenéw przylegtych do wéd
publicznych nakaz uwzglednienia
zakazow i nakazéw wynikajgcych z
przepiséw odrebnych,

¢) zakaz budowy budynkéw,

d) naterenach Z20+21 nakaz
uwzglednienia ograniczefd w
uzytkowaniu terenu w strefie
bezpieczeristwa gazociggdw DN400
MOP 5,5 (rok budowy przed 2001 r.)
oraz DN500 MOP 8,4 (rok budowy przed
2001 r.) - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) szerokoici stref kontrolowanych, w
ktérych obowigzuje zakaz wznoszenia
obiektéw budowlanych, urzgdzania
statych sktadow i magazynéw oraz
podejmowania dziatari moggcych
spowodowac uszkodzenie gazociggu
podczas uzytkowania, przyjac w
zaleznosci od rodzaju obiektu
terenowego zgodnie z zatgcznikiem nr 2
do Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe iich
usytuowanie,

f)  naterenach Z3 1221 nakaz
uwzglednienia ograniczelt w
uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym
napowietrznej linii elektroenergetycznej
w zakresie:

— zapewnienia dostepu dla utrzymania
bezpieczeristwa  eksploatacji  linii .
tworzenia hatd, nasypéw oraz sadzenia
roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci
6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w $wietle koron,

—  zapewnienia bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania  robot
budowlanych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe |
rozbudowe istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) obstuga komunikacyjna:

—  terendw przylegtych do drég: z
przylegtej drogi publicznej lub
wewnetrznej,

—  terendw nie przylegiych do drég: za
posrednictwem terendw wchodzgcych
w sktad tej samej nieruchomosci
gruntowej w formie drogi dojazdowe;j
wewnetrznej dojazdowej do gruntéw
rolnych;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia: ograniczenia w sgsiedztwie napowietrznej linii
elektroenergetycznej obowigzujg do czasu istnienia tej linii;
14) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartoséci nieruchomosci w wysokoéci: 30%.
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26.
1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami ZL1+7, ustala
sie:
przeznaczenie podstawowe terenu: tereny laséw;
przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzgdzenia
infrastruktury technicznej;

zasady  ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
na terenach ZL2+7 nakaz uwzglednienia zakazow i
nakazow wynikajgcych z potoienia w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowe]
Doliny Wisty, w tym dotyczacych lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywad na rodowisko,

zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie  przepiséw odrebnych, terendw
gorniczych, a takie obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas

ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba

okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow

12) zasady

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejacych urzadzen
melioracji wodnych — dopuszcza sie ich
rozbudowe i przebudowe zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) dlaterenéw przylegtych do wod
publicznych nakaz uwzglednienia
zakazow i nakazéw wynikajgcych z
przepisow odrebnych,

c) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen
turystycznych zwigzanych z gospodarka
le$ng oraz przebudowy istniejgcych
napowietrznych linii
elektroenergetycznych — zgodnie z
przepisami odrebnymi;
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i
rozbudowe istniejgcych sieci

13) sposdb i

infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) obstuga komunikacyjna:

—  terendw przylegtych do drdg: z
przyleglej drogi publicznej lub
wewnetrznej,

—  terendw nie przylegtych do drég: za
posrednictwem terenow wchodzgcych
w sktad tej samej nieruchomosci
gruntowej w formie drogi dojazdowej
wewnetrznej dojazdowe]j do gruntéw
rolnych;

termin tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuigca naliczeniu opfat z

27.
1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

tytutu  wzrostu warto$ci  nieruchomosdci  w
wysokosci: 30%

§ 21.Dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem T, ustala sie:
przeznaczenie  podstawowe terenu: teren
telekomunikacji;

zasady ochrony i  ksztaltowania  {adu
przestrzennego: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
nakaz uwzglednienia istniejgcej i projektowanej
zabudowy przy montaiu nowych anten, ich
wymiany lub zmianie parametrow anten
istniejgcej stacji bazowej — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
ddébr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy i wskaZniki
zagospodarowania terenu: urzgdzenia budowlane
wolnostojgce: max. 60,0m liczac od poziomu
terenu;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie  przepiséw odrebnych, terendw
gorniczych, a takie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas

ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegofowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia ograniczen w
uzytkowaniu terenu w bezposrednim sgsiedztwie
stacji bazowej telefonii komdrkowej w zakresie:

Strona 37



11)

12)

13)

28. § 22.Dia

a) zapewnienia dostepu dla utrzymania
bezpieczenstwa eksploatacji stacji,

b)  spetnienia dopuszczalnych poziomow
pdl elektromagnetycznych w
srodowisku — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) zapewnienia bezpieczeristwa i higieny
pracy podczas wykonywania robét
budowlanych w poblizu urzadzen
wytwarzajgcych pole
elektromagnetyczne— zgodnie z
przepisami odrebnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejgcych  sieci  infrastruktury  technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: nie wystepuje potrzeba okreélenia;
stawka procentowa stuigcq naliczeniu opfat z
tytutu  wzrostu wartosci  nieruchomosci w
wysokosci: 30 %.

terenu oznaczonego ha

rysunku planu symbolem KP, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

przeznaczenie  podstawowe terenu: teren
parkingu;

przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia
infrastruktury technicznej;

zasady  ochrony i ksztattowania  tfadu

przestrzennego: nakaz ochrony i ksztattowania
sylwety wsi zgodnie z zasadami: zakaz lokalizacji
tymczasowych  obiektéw  budowlanych  za
wyjgtkiem  obiektéw stanowigcych  zaplecze
budowy oraz obiektéw zwigzanych z imprezami
okoliczno$ciowymi lub sezonowymi.

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztaftowania krajobrazu: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspéiczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady ksztaftowania zabudowy i wskaZniki
zagospodarowania terenu: szerokosci drég w
liniach rozgraniczajgcych - jak w stanie istniejgcym;
granice i sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie  przepiséw odrebnych, terenéw
gbrniczych, a takie ohszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas

ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreSlonych
w audycie krajobrazowym oraz planach

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

11)

12)

13)

14)

szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala sie strefe ochrony sanitarnej
cmentarza, w ktérej obowigzujg zakazy wynikajgce
z przepiséw odrebnych;

zasady modernizacji, rozbudowy | budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i
rozbudowe istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) przewody sieci infrastruktury
technicznej projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
stawka procentowa stuigcg naliczeniu optat z
tytutu  wzrostu wartodci  nieruchomoscl  w
wysokosci: 30 %.

29. §23. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDG ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi
publicznej gtéwnej;
przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktury technicznej;

urzadzenia

zasady ochrony i  ksztaftowania  fadu
przestrzennego: nie  wystepuje  potrzeba
okreslenia;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
nie wystepuje potrzeba okreélenia;
zasady ksztattowania krajobrazu:
potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy i wskainiki
zagospodarowania terenu: poszerzenie drogi jak
na rysunku planu;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie  przepiséw odrebnych, terendw
gorniczych, a takie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz
planach  zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okresienia;
szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:  nie  wystepuje  potrzeba
okredlenia;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia ograniczern w
uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym
napowietrznej linii  elektroenergetycznej w
zakresie:

nie wystepuje
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12)

13)

14)

zapewnienia dostepu dla utrzymania
bezpieczeristwa  eksploatacji  linii  tj.
tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia
roslinnosci wysokiej pod linig i w odleglosci

6,0m od rzutu poziomego skrajnego

przewodu fazowego linii w Swietle koron,

—  zapewnienia bezpieczedstwa i higieny

pracy podczas wykonywania robét

budowlanych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i
rozbudowe istniejacych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) przewody sieci infrastruktury
technicznej projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

sposob i termin
zagospodarowania, urzgdzania i uiytkowania
terendw: ograniczenia w sgsiedztwie
napowietrznej linii elektroenergetycznej
obowigzujg do czasu istnienia tej linii;

stawka procentowa stuigcg naliczeniu optat z
tytutu wzrostu wartoéci  nieruchomosci w
wysokosci: nie wystepuje potrzeba okreélenia.

tymczasowego

30. §24. Dla terenu oznaczonego ha rysunku
planu symbolem KDZ ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi
publicznej zbiorczej;
przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktury technicznej;

urzadzenia

zasady  ochrony i ksztattowania  tadu
przestrzennego: nie  wystgpuje  potrzeba
okredlenia;

zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;
zasady ksztattowania krajobrazu:
potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
ddbr kultury wspdtczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy i wskaZniki
zagospodarowania terenu: poszerzenie drogi jak
na rysunku planu;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie  przepiséw  odrebnych, terendw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sig mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

nie wystepuje

10)

11)

12)

13)

14)

szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie  wystepuje  potrzeba
okreélenia;

szczegblne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia ograniczen w
uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym
napowietrznej linii  elektroenergetyczne] w
zakresie:

- zapewnienia dostgpu dla utrzymania
bezpieczeristwa eksploatacji linii  tj.
tworzenia hatd, nasypéw oraz sadzenia
rodlinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci
6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w $wietle koron,

zapewnienia bezpieczefdstwa i higieny
pracy podczas wykonywania robdt
budowlanych - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i
rozbudowe istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) przewody sieci infrastruktury
technicznej projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

sposob i termin
zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania
terenéw: ograniczenia w sgsiedztwie
napowietrznej linii elektroenergetycznej
obowigzuja do czasu istnienia tej linii;

stawka procentowa stuzgca naliczeniu optat z
tytutu wartosci  nieruchomosci  w
wysokosci: nie wystepuje potrzeba okreélenia.

tymczasowego

wzrostu

31. §25. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDL ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi
publiczne] lokalnej;

przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia
infrastruktury technicznej, w tym droga rowerowa;

zasady  ochrony i  ksztaftowania fadu
przestrzennego: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
nakaz uwzglednienia zakazéw i nakazdw
wynikajgcych z potozenia w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Strefy Krawedziowej Doliny Wisty, w
tym dotyczacych  lokalizacji  przedsiewziec
moggcych zawsze | potencjalnie znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,
zasady ksztattowania krajobrazu:
potrzeba okreélenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspéiczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreélenia;

nie wystepuje
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreélenia;

zasady ksztattowania zabudowy i wskaZniki
zagospodarowania terenu: poszerzenie drogi jak
na rysunku planu;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terendéw
gorniczych, a takie obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach  zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
a) nakaz uwzglednienia ograniczern w
uzytkowaniu terenu w  strefie

bezpieczeristwa gazociggéw DN400
MOP 5,5 (rok budowy przed 2001 r.) oraz
DN500 MOP 8,4 (rok budowy przed 2001
r.) - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) szerokoici stref kontrolowanych, w
ktdrych obowigzuje zakaz wznoszenia
obiektéw  budowlanych, urzgdzania
statych skfadéw i magazynéw oraz
podejmowania dziatan mogacych
spowodowac uszkodzenie gazociggu
podczas  uzytkowania, przyjg¢ w
zaleznosci od rodzaju obiektu
terenowego zgodnie z zatacznikiem nr 2
do Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie,
c¢) nakaz uwzglednienia ograniczen w

uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym
napowietrznej linii elektroenergetycznej
w zakresie:

— zapewnienia dostepu dla utrzymania
bezpieczenistwa eksploatacji linii  tj.
tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia
roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtodci
6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w $wietle koron,

— zapewnienia bezpieczeristwa | higieny
pracy podczas wykonywania rohot
budowlanych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i
rozbudowe istniejacych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

13)

14)

32. §26. Dia
rysunku

b) przewody sieci infrastruktury
technicznej projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

sposob i termin
zagospodarowania, urzgdzania i u2ytkowania
terendw: ograniczenia w sgsiedztwie
napowietrznej linii elektroenergetycznej
obowigzujg do czasu istnienia tej linii;

stawka procentowa stuzgcy naliczeniu optat z
tytutu  wzrostu wartosci nieruchomosci  w
wysokosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
terendw oznaczonych na
planu symbolami KDD1+3

tymczasowego

ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég
publicznych dojazdowych,

przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi rowerowe;
zasady  ochrony i  ksztattowania  fadu
przestrzennego: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
na czedci terenu KDD2 nakaz uwzglednienia
zakazow i nakazéw wynikajgcych z polozenia w
Obszarze  Chronionego  Krajobrazu  Strefy
Krawgdziowej Doliny Wisty, w tym dotyczacych
lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,
zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspétczesnej: na terenie KDD1 ustala
sig  strefe ochrony historycznego uktadu
folwarcznego — zgodnie z rysunkiem planu - w
stosunku do ktdrego ustala sie:

a) nakaz zachowania czytelnego
historycznego uktadu kompozycyjno-
przestrzennego zespotu folwarcznego;

b)  zakaz realizacji inwestycji, ktére
znieksztatcg ten uktad,

c) nakaz zachowania i uczytelnienia
nawierzchni z kamienia polnego;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) szeroko$ci drég zgodnie z rysunkiem

planu,

b) nakaz urzadzenia drogi rowerowej;
granice i sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektdéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie  przepiséw  odrebnych, terendw
gorniczych, a ftakie obszaréw szczegdlinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okredlonych w audycie krajobrazowym oraz
planach  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wskaZniki
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10)

11)

12)

13)

14)

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw
araz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) naterenie KDD2 nakaz uwzglednienia
ograniczer w uzytkowaniu terenu w
strefie bezpieczenistwa gazociggdw
DN400 MOP 5,5 (rok budowy przed
2001 r.) oraz DN500 MOP 8,4 (rok
budowy przed 2001 r.) - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) szerokosci stref kontrolowanych, w
ktorych obowigzuje zakaz wznoszenia
obiektéw budowlanych, urzgdzania
statych sktadéw i magazynow oraz
podejmowania dziatarn mogacych
spowodowad uszkodzenie gazociggu
podczas uzytkowania, przyjaé w
zaleznosci od rodzaju obiektu
terenowego zgodnie z zatgcznikiem nr 2
do Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe iich
usytuowanie,

c) na terenie KDD2 nakaz uwzglednienia
ograniczen w uzytkowaniu terenu w
pasie ochronnym napowietrznej linii
elektroenergetycznej w zakresie:

— zapewnienia dostepu dla utrzymania
bezpieczedstwa eksploatacji  linii  tj.
tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia
ro$linnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci
6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w Swietle koron,

— zapewnienia bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania  robot
budowlanych - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dopuszcza sig budowe, przebudowe i
rozbudowe istniejacych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) przewody sieci infrastruktury
technicznej projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami

odrebnymi;
sposdb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania
terendw: ograniczenia w sgsiedztwie

napowietrznej linii elektroenergetycznej
obowigzuja do czasu istnienia tej linii;

stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z
tytutu  wzrostu warto$ci  nieruchomoéci w
wysokosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

33.§ 27.Dla terenéw oznaczonych na

1)
2)

3)

4)

6)

7)

8)

rysunku planu symbolami KDW1+12 i

KDW14+16, ustala sie:
przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég
wewnetrznych;
przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktury technicznej;
zasady  ochrony i
przestrzennego: nie
okreslenia;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
na terenach KDWS5+10 nakaz uwzglednienia
zakazéw i nakazéw wynikajacych z pofoienia w
Obszarze  Chronionego  Krajobrazu  Strefy
Krawedziowej Doliny Wisly, w tym dotyczgcych
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczgco oddziatywad na $rodowisko,
zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreélenia;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
zasady ksztattowania
zagospodarowania terenu:
zgodnie z rysunkiem planu;
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie  przepisow odrebnych, terenéw
gorniczych, a takie obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazdw priorytetowych
okredionych w audycie krajobrazowym oraz
planach  zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

urzadzenia

ksztattowania fadu
wystepuje  potrzeba

wskainiki
drog

zabudowy i
szerokosci

10) szczegdtowe zasady | warunki scalania i podziatu

nieruchomosci: nie
okreslenia;

wystepuje potrzeba

11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) naterenie KDW15 nakaz uwzglednienia
ograniczet w uzytkowaniu terenu w
pasie ochronnym napowietrzne] linii
elektroenergetycznej w zakresie:

— zapewnienia dostgpu dla utrzymania
bezpieczeristwa  eksploatacji  linii  tj.
tworzenia hatd, nasypéw oraz sadzenia
roslinnosci wysokie]j pod linig i w odleglosci
6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w $wietle koron,

— zapewnienia bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania robét
budowlanych — zgodnie z przepisami
adrebnymi;

b) naterenie KDW3 nakaz uwzglednienia
ograniczer w uzytkowaniu terenu w
strefie bezpieczenstwa gazociggdw
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12)

13)

14)

34.§ 28.Dla

DN400 MOP 5,5 (rok budowy przed
2001 r.) oraz DN500 MOP 8,4 (rok
budowy przed 2001 r.) - zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c) szerokosci stref kontrolowanych, w
ktdrych obowigzuje zakaz wznoszenia
obiektéw budowlanych, urzadzania
statych sktaddw i magazynow oraz
podejmowania dziatari moggcych
spowodowac uszkodzenie gazociggu
podczas uzytkowania, przyjaé w
zaleznosci od rodzaju ohiektu
terenowego zgodnie z zatgcznikiem nr 2
do Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe iich
usytuowanie;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacjii infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i
rozbudowe istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) przewody sieci infrastruktury
technicznej projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

sposob i termin
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw: ograniczenia w sgsiedztwie
napowietrznej linii elektroenergetycznej
obowigzujq do czasu istnienia tej linii;

stawka procentowa stuigcg naliczeniu optat z

tymczasowego

tytutu  wzrostu wartoéci  nieruchomosci w
wysokosci: 30 %.
terenu oznaczonego na

rysunku planu symbolem KDW13, ustala
sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi
wewnetrznej fistniejgca dojazdowa do gruntéw
rolnych/

przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktury technicznej;

urzadzenia

zasady  ochrony i  ksztattowania  fadu
przestrzennego: nie  wystepuje  potrzeba
okreslenia;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
nie wystepuje potrzeba okreélenia;

zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego |
zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu: szerokosci
zgodnie z rysunkiem planu;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

wskazniki
drog

10)

11)

12)

13)

14)

35. §29. Dla
rysunku planu symbolami

podstawie  przepiséw  odrebnych, terendw
gorniczych, a takie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas

ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okredlonych w audycie krajobrazowym oraz
planach  zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;
szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie  wystepuje potrzeba
okreslenia;

szczegblne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia ograniczen w
uzytkowaniu terenu w strefie
bezpieczenstwa gazociggdw DN400
MOP 5,5 (rok budowy przed 2001 r.)
oraz DN500 MOP 8,4 (rok budowy przed
2001 r.) - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) szerokosci stref kontrolowanych, w
ktérych obowiazuje zakaz wznoszenia
obiektdw budowlanych, urzgdzania
statych sktadow i magazynéw oraz
podejmowania dziatari mogacych
spowodowac uszkodzenie gazociggu
podczas uzytkowania, przyjaé w
zaleznosci od rodzaju obiektu
terenowego zgodnie z zatgcznikiem nr 2
do Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie,

c) nakaz zachowania istniejacych urzadzen
melioracji wodnych — dopuszcza sie ich
rozbudowe i przebudowe zgodnie z
przepisami odrebnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i
rozbudowe istniejacych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) przewody sieci infrastruktury
technicznej projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

sposéh i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw: nie wystepuje potrzeba okreélenia;
stawka procentowa stuzgca naliczeniu optat z
tytutu  wzrostu wartodci  nieruchomosci  w
wysokosci: 30 %.

terenéw oznaczonych na
KDX1+2,

ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ciggéw
pieszych publicznych;
przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktury technicznej;

urzgdzenia
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3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

X.

zasady  ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspétczesnej: na terenie KDX2 ustala
sie  strefe ochrony historycznego ukiadu
folwarcznego — zgodnie z rysunkiem planu - w
stosunku do ktérego ustala sie:

a) nakaz zachowania czytelnego
historycznego uktadu kompozycyjno-
przestrzennego zespotu folwarcznego;

b)  zakaz realizacji inwestycji, ktére

znieksztatcg ten ukiad,
c)  nakaz zachowania i uczytelnienia
nawierzchni z kamienia polnego;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
zasady ksztaltowania zabudowy i wskaZniki
zagospodarowania terenu: szerokosci ciggéw
pieszych zgodnie z wymiarowaniem na rysunku
planu;
granice i sposoby zagospodarowania terendw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie  przepiséw  odrebnych, terendw
gorniczych, a takie obszaréw szczegélnego

10

—

11

12)

13)

14)

zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas

ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach

zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci: nie  wystepuje  potrzeba
okreslenia;

szczegOlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i
rozbudowe istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b)  przewody sieci infrastruktury
technicznej projektowac jako
podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

spostb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uZytkowania
terendw: ograniczenia w sgsiedztwie

napowietrznej linii elektroenergetycznej
obowigzujg do czasu istnienia tej linii;

stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z
tytutu  wzrostu wartosci nieruchomosci
wysokosci: 30 %..

w

OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO. MOZLIWOSCI |
SPOSOBY ICH OGRANICZANIA, ZAPOBIEGANIA 1 KOMPENSAC]I.

Analize i ocene oddziatywari przeprowadzono okreslajac skale wptywu. Wyrdzniono wpiyw negatywny maty
(-1), éredni (-2) i znaczacy (-3), wptyw pozytywny (+1) lub brak wptywu (0). Poprzez wpiyw negatywny maty nalezy
rozumie¢ typowe, nieznaczace w skali lokalnej przeksztatcenia badanych komponentéw $rodowiska. Poprzez
wplyw negatywny sredni nalezy rozumiec zagrozenie, kt6re wptynie na pogorszenie komponentdw $rodowiska i
wigzac sig bedzie z dos¢ znacznymi przeksztatceniami w terenie. Znaczacy wptyw spowoduje radykalne zmiany w
srodowisku, ktére wigzac sie beda z istotnym pogorszeniem srodowiska. Wptyw pozytywny oznaczaé bedzie
poprawe warunkow Srodowiskowych, natomiast brak wptywu oznacza, iz zapisy planu nie spowodujg zmian w
elementach srodowiska.

Elementy srodowiska
@

S | € w = @
Przeznaczenie R |85 g g E n o =
terenu w planie C | ocwm o N Z © o N S ;= O © E
. 5 £ O] N [ = o 3 3 = £ o 35| % L g
miejscowym = S8 3 Ky o 3 5 m E a B2 | &
- £ 8l I N e 2 a a ~ = N £| N a E

RM 0 -1 -2 -1 -1 -1 -1 -1 0 0 0 1

RU 0 -1 -2 -1 -1 1 -2 -1 0 =1, 0 0

MN 0 -1 -1 -1 -1 -1 0 -1 0 0 1 1

MU 0 -1 -1 -1 -1 -1 -1 0 0 -1 1 1

U, UP, UKS, US 0 -1 -1 -1 0 0 0 -1 1 1

UR 0 -1 -2 0 -1 -1 -1 0 0 0 1 1
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ZC, 7Cz 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4 0 1 1 1 1 1 0 0 1 1 0 0 0

ZL 0 1 1 1 1 1 1 0 1 1 1 0 0

3 0 1 1 1 1 1 0 0 1 1 0 0 0

R 0 0 0 1 1 -1 0 0 0 0 1 0 0
WS 0 1 0 1 1 1 0 0 1 1 1 0 0

T 0 0 -1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
KDG, KDZ 0 0 0 0 0 0 =1 -1 0 -1 -1 0 0
KDL, KDD, KDW 0 0 0 0 0 0 -1 -1 0 -1 0 0 0
KDx 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
KP 0 0 0 0 0 -1 -1 0 0 0

Analizujgc zanotowane w tabelach wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji projektu planu na
poszczegolne komponenty srodowiska przyrodniczego nalezy stwierdzié, ze planowane zmiany funkcji i
zagospodarowania terenu na obszarach objetych projektem planu spowodujg czesciowa ingerencje w
$rodowisko przyrodnicze zaréwno negatywng jak i pozytywna. Przewaza oddziatywanie o charakterze lokalnym
zalezne od rodzaju zastosowanych rozwigzari na etapie procesu budowlanego.

Nalezy stwierdzi¢, ze realizacja planu nie ingeruje znaczaco w dotychczasowa strukture funkcjonalno-
przestrzenng obszaréw objetych planem i ich otoczenia. Wiekszosé terendw zostaje utrzymana w obecnym
uzytkowaniu. Zaktada sie zwigkszenie terenéw zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i
mieszkalno-ustugowej.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze w stosunku do obecnego zagospodarowania objetych planem
terenow nie nastgpi w zadnym przypadku znaczace pogorszenie sie stanu $rodowiska. Zagospodarowanie w
planie mozna podzieli¢ na trzy rodzaje w wiekszosci pokrywajace sie z zaproponowanymi strefami- lesna, rolnicza
i zwartej zabudowy wsi. Pierwszy to tereny istniejace] i projektowane] zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej, mieszkalno-ustugowej, ustugowej wraz z elementami infrastruktury technicznej, w tym
infrastrukturg komunikacyjng. Druga grupa to tereny istniejacej i projektowanej zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych oraz tereny produkcji rolnej. Trzeci rodzaj to tereny otwarte pozostajace w
dotychczasowym uzytkowaniu, w sktad ktérych wchodza tereny rolnicze, lasy, zielen, zielern parkowa, teren
cmentarza oraz tereny wod powierzchniowych.

Negatywny wplyw moze wystapi¢ w zakresie réznorodnosci biologicznej, zdrowia ludzi, rodlin i zwierzat,
powierzchni ziemi, klimacie i zasobach naturalnych. Jednoczesnie pozytywne oddziatywanie moze wystapic¢ z
zwigzku z ochrong najbardziej wartoSciowych terenéw przyrodniczych i ich powigzan, ochrong zabytkéw,
poprawg krajobrazu, ustaleniem sposobu odprowadzania zanieczyszczeri oraz ograniczeniem emisji szkodliwych
substancji do powietrza oraz potencjalnym wzrostem wartosci nieruchomosci. Nie prognozuje sie wplywu na
tereny Natury 2000.

1. Wplyw na bioréznorodnosé

Analizowany obszar jest bogaty pod wzgledem bioréznorodnosci. Najbardziej wartosciowe tereny
znajduja sie w strefie lesnej i strefie ralniczej. Plan wprowadza zapisy chronigce tereny o najwyzszych walorach
srodowiskowych, oczka wodne, szuwary i tereny wokét nich, zapewniajac w ten sposéb ochrone miejsc rozrodu,
zerowania i zimowania wielu gatunkow. Wprowadza sie zasady ochrony terenéw laséw. Ponadto plan w celu
ochrony oraz wzmocnienia réznorodnosci biologicznej nakazuje utrzymanie minimalnej powierzchni biologicznie
dla terenéw MN: 40%, MU: 40% lub 60%, U: 30%, UP: 30%, UR: 40%, RU: 40%, RM: 50%, UKS: 50%, RM 20%, R:
80%. Plan dopuszcza realizacje zabudowy mieszkalno-ustugowe] oraz zagrodowej w korytarzu ekologicznym
GKPn 10D, ktéra moze stanowic: potencjalne bariery dla migracji zwierzat. Nie zaktada sie jednak by rodzaj i skala
zabudowan miaty znaczaco wplyngc na ciggtos¢ korytarzy migracyjnych. Zaleca sie rezygnacje z petnych ogrodzeri
na rzecz ogrodzen azurowych. Wprowadzanie dodatkowych zalesied (sugerowane zréznicowane gatunki
odporne na zmiany klimatyczne i szkodniki) oraz zachowanie istniejgcej roslinnosci srédpolnej i oczek wodnych
znaczaco przyczyni si¢ do wzbogacenia réznorodnosci biologicznej. Trwato$¢ proceséw przyrodniczych zalezy od
réwnowagi ekologicznej i odpornosci Srodowiska na zmiany. Utrzymanie ciagtoici procesow nie musi oznaczaé
zakazu uzytkowania gruntdw przyrodniczych lub ingerowania w ekosystemy. Ingerencja nie moze jednak
przekraczac zdolnosci do samooczyszczania sie i regeneracji srodowiska. Nie wprowadza sie ustaleri mogacych
mie¢ negatywny wplyw na trwatos¢ procesow przyrodniczych poza terenami objetymi planem.
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2. Wplyw na zdrowie ludzi

W zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza

Wptyw na zdrowie ludzi zwigzane z jakoscig powietrza wynika¢ bedzie z prowadzenia produkcji rolnej,
ogrzewania budynkéw oraz wzrostu natezenia ruchu samochodéw i tym samym wzrostu zanieczyszczer
komunikacyjnych. Po dokonanej analizie oraz zastosowaniu zalecanych technik ograniczania emisji, prognozuje
sig, iz ilos¢ wprowadzanych do powietrza substancji nie bedzie negatywnie wplywaé na zdrowie ludzi.
Zagadnienie zostato szerzej opisane w podpunkcie Wptyw na jako$é powietrza.

W zakresie emisji hatasu

Oddziatywanie w zakresie emisji hatasu zwigzane bedzie podobnie jak w przypadku emisji zanieczyszczen
do powietrza ze zwigkszeniem ruchu komunikacyjnego. Diugotrwate oddziatywanie zwigzane bedzie z faza
eksploatacji obiektow gospodarstwa rolnego (m.in. dziatanie wentylacji i agregatéw, przetadunek pasz,
przepompowywanie gnojowicy, odgtosy zwierzat). Na terenach wspotwystepowania zabudowy mieszkaniowej
lub znajdujacej sig w jej sasiedztwie (RM, MU, UR) plan ustala zakaz prowadzenia przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko. Na terenach obstugi produkcji rolnej
dopuszcza sig jedynie przedsigwzigcia mogacej potencjalnie oddziatywac na srodowisko, przy czym wprowadza
sie nakaz odsunigcia zabudowy od obiektéw mieszkalnych na terenach RM. Chéw i hodowle trzody chlewnej lub
drobiu na tych terenach ogranicza sie do tacznej maksymalnej ilosci 80 DIP dla pojedynczego terenu. System
$ciotkowy dopuszcza sie wylgcznie przy obsadzie max. 60 DIP. W ramach terenéw obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych nie dopuszcza sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej. W celu ograniczania
oddziatywania wprowadza sie nakaz urzgdzania pasa zieleni izolacyjnej o szerokogci min. 10,0m wzdtuz granic
dla terendéw drég, upraw rolniczych i zabudowy zagrodowej. Dla pozostatych terenéw, na ktérych dopuszcza sie
chéw i hodowle obsade zwierzat ogranicza sie do 5 DJP ( w centrum wsi) oraz 20 DIP ( tereny oddalone od
centrum wsi).

Na pozostatych terenach istotne bedzie oddziatywanie w fazie budowy powodowane przez sprzet
budowlany i $rodki transportu. Bedzie ono krétkotrwate, ograniczone do czasu wykonywania robdt. Plan
wprowadza ograniczenia w postaci zakazu lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na Srodowisko dla terenéw potozonych w Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Doliny Wisty. Dla terenéw rolniczych wprowadza sig zakaz realizacji zabudowy, w tym zabudowy
inwentarskiej. Zatem ucigzliwosci akustyczne dla tych terenéw dotyczy¢ beda jedynie pracy maszyn rolniczych.

W zakresie odpaddéw i $ciekdw

Sposéb zagospodarowania odpadéw musi by¢ zgodny z uchwata o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminie oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywne] zbiorki odpaddw. Odpady niebezpieczne i
technologiczne zaleca si¢ przekazywaC do utylizacji. Budynki inwentarskie projektowaé w systemie
bezscidtkowym z odprowadzeniem gnojowicy rurociggami do projektowanych zbiornikéw. Zbiorniki i kanaty
powinny by¢ zabezpieczone powtoka izolacyjng, zapewniajac szczelnoéé uktadu. Gnojowica powinna by¢
nastepnie wybierana ze zbiornikdw i utylizowana lub wykorzystana do celéw rolnych. System gospodarowania
obornikiem i gnojowicg bedzie oparty na podstawie wymogéw ustawy z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i
nawozeniu. Nie zaklada sig by po zastosowaniu wymienionych $rodkéw zapobiegawczych odprowadzania
sciekow i gospodarowanie odpadami miato negatywnie wplywac na elementy $rodowiska.

W zakresie konfliktu funkcji

Istotny jest fakt, ze plan dla wiekszoéci terenéw utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie. Znaczna czesc
zaprojektowanych terendw przeznaczonych do zabudowy stanowi zabudowa zagrodowa w istniejgcych
gospodarstwach rolnych, wptywajacych w niewielkim zakresie ujemnie na ludzi ze wzgledu na charakter
zabudowy. Pozytywnie na ludzi oddziatywa¢ bedzie pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw
otwartych: upraw polowych, laséw, zieleni $rédpolnych oraz terendw wéd $rodladowych powierzchniowych.
Korzystnie na jakos¢ zycia mieszkaricow wptynie réwniez lokalizowanie nowej zabudowy mieszkalno-ustugowej,
w ktorej bedg mogly byc realizowane ustugi pierwszej potrzeby. Na terenach U, MU i UP zakazuje sie lokalizowa¢
ustug niepozadanych spofecznie m.in.: blacharni, lakierni, stolarni, pél kempingowych i namiotowych oraz
zaktadow pogrzebowych. Na terenach z dopuszczong zabudowa mieszkaniowa w ramach zasady prewencji i
zréwnowazonego rozwoju wprowadza sie réwniez zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko. Wskutek tych zapiséw mozna zatozyc, ze potaczenie funkcji
mieszkalnej z ustugowa nie bedzie stwarzato pogorszenia warunkéw bytowych ludzi.

Mozliwe konflikty spoteczne mogg wystapi¢ gtéwnie w obszarze zwigzanym z lokalizacjg duzych ferm
drobiu czy chlewni. Plan wprowadza ograniczenia dotyczace maksymalnej obsady i stosowanych technologii. W
celu zabezpieczenia interesu mieszkaricdw gminy i ograniczenia ucigzliwogci plan ustala tereny obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych na obszarach oddalonych od zabudowy mieszkaniowej i centrum wsi, lokalizujac je w
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centralnej czgsci opracowania. W celu ochrony istniejace zabudowy mieszkaniowej na terenach zabudowy
zagrodowej wprowadza sig¢ srodki ograniczajgce oddziatywanie, tj. odsuniecie linii zabudowy, pas zieleni
izolacyjnej, ograniczenie DJP. Nalezy pamigtac, ze jest to obszar wiejski, oddalony od wigkszych skupisk ludzkich,
zatem jest predysponowany do rozwoju funkcji rolniczej. Zaleca sie wyposazenie instalacji w systemy
przeciwdziatajace ryzyku powstania powaznej awarii, mogacego powodowaé niepokdj mieszkaricow.

Plan wyznacza strefe ochrony sanitarnej cmentarza, w obrebie ktdrej zgodnie z przepisami odrebnymi
obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien, Zrédet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych z jednoczesnym obowigzkiem podtaczenia
wszystkich obiektéw korzystajgcych z wody do sieci wodociggowej.

W zakresie oddziatywania infrastruktury technicznej

Lokalnie negatywny wplyw na zdrowie i samopoczucie ludzi moze mie¢ linia elektroenergetyczna oraz
wieze telefonii komérkowej. Dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sie prawo do ich
skablowania lub przefoZenia, zgodnie z przepisami odrebnymi. W zwigzku z istniejgcymi liniami
elektroenergetycznymi w pasie ochronnym linii, wyznaczonym zgodnie z przepisami, obowigzuje ograniczenie w
uzytkowaniu terenu. Plan wprowadza nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu zwiazanych
ze spetnieniem dopuszczalnym pozioméw pél magnetycznych. Z przeprowadzonych analiz dotyczacych pél
magnetycznych wynika, ze istniejgce stacje bazowej telefonii komdrkowej nie beda wptywaé negatywnie na
zdrowie ludzi. Oddziatywanie pél bedzie skupione na wysokosci ponad 30m n.p.t w odlegtosci nie wiekszej niz
90m.

Przez analizowany teren przebiegajg gazociggi DN500 MOP 8,5 MPa relacji Gustorzyn- Reszki i DN40O
MOP 5,5 MPa relacji Gustorzyn- Pruszcz Gdanski. Plan wprowadza nakaz uwzglednienia ograniczedn w
uzytkowaniu w strefie kontrolowane]j gazociaggu. Gazociag zostat wybudowany w 1996 roku, co przektada sie na
zwiekszong strefe ograniczen.
Plan dopuszcza instalacje urzadzen solarnych (fotowoltaiki) na terenach R. W celu ograniczenia ryzyka

odlepienia kierowcéw zaleca sie tworzenie pasa zadrzewien od strony drég.
3. Wplyw na faune i flore

Ze wzgledu na zréznicowanie terenu objetego planem, teren podzielono na 3 strefy: strefe leéna, gdzie
przewazaja grunty lesne z niewielkg liczbg zabudowan, strefe rolnicza, w ktérej dominujg grunty orne i zabudowa
zagrodowa, wystgpuja tu takze enklawy zieleni i niewielkie zbiorniki wodne oraz strefe zwartej zabudowy wsi,
gdzie przewaza zabudowa mieszkaniowa i ustugowa w otoczeniu zbiornikéw wodnych i zieleni, a potudniowa
czes¢ stanowi zielone enklawy wzdtuz rowdw melioracyjnych. Plan najmniej ingerencji w stan flory i warunki
bytowe dla fauny wprowadza w strefie lesnej, w ktérej utrzymuje sie obecne uzytkowanie oraz wprowadza
dodatkowe tereny o funkgji zieleni. Dziatania mogace pogorszy¢ warunki przyrodnicze oraz stworzy¢ bariery dla
swobodnego przemieszczania sie zwierzat bed polegaty na powstaniu zabudowy mieszkaniowo- ustugowej w
terenach obecnie wykorzystywanych jako polany srodlesne. Zaktada sie, ze ustugi te bedg miaty charakter
turystyczny i nie bedg znaczaco wptywac na faune i flore. W strefie rolniczej uzupetnia sie zabudowe zagrodowa,
co moze przyczynic sie do zwiekszenia oddziatywania na zwierzeta w postaci barier fizycznych i behawioralnych.
Projekt planu ustala skupienie nowej zabudowy jako uzupetnienie istniejacych ciggéw zabudowy wzdtuz drég
gminnych oraz istniejacych drog wewnetrznych. Zachowuje sie jednak tereny zieleni towarzyszacej zbiornikom
wodnym, co ma sprzyjac ochronie wystepujacej fauny i flory. Podobnie zbiorniki i zieleri chroni sie w strefie
zabudowy wsi, a ustalane funkcje utrwalajq jedynie obecnie zagospodarowanie. Niewielka skala nowych terenéw
pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa nie wprowadzi znaczgcego oddziatywania na faune i flore. Plan
dopuszcza instalacje fotowoltaiki w graniach terenéw R. Mozliwe negatywne oddziatywania zwigzane z
energetyka solarng to przede wszystkim kolizje ptactwa z panelami i o$lepienie odbiciem storica w panelach. Dla
zminimalizowania negatywnego oddziatywania instalacji fotowoltaicznych nalezy stosowa¢ panele posiadajgce
biate granice i biate paski podziatu oraz warstwe antyrefleksyjna, pokrywajgca szklang warstwe panelu.
Zapobiegnie to ryzyku kolizji ptactwa z panelami oraz ograniczy o$lepiajacy odblask. Zachowanie zbiornikow
wodnych z otaczajgcymi je terenami zieleni przyczyni sie to do utrzymania lokalnych szlakéw migracyjnych, ktére
wystepujg licznie pomiedzy zbiornikami wodnymi oraz enklawami zieleni. Ponadto plan nakazuje zachowa¢ i
pielegnowac starodrzew w granicach cmentarzy oraz nakaz zachowania istniejacych zadrzewienrt nadwodnych i
zadarnionej strefy buforowej od rowdw. Plan nie zaktada ingerencji w istniejgce siedliska.

Plan wprowadza ograniczenia wynikajace z potozenia czesdci terendw w Obszarze Chronionego Krajobrazu.
W graniach OCHK Strefy Krawedziowej Doliny Wisty obowigzujg zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronieri i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z
racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacka i fowiecks;
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2) realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzer wodnych;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzeibe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

7) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od: a) linii brzegdéw rzek, jezior i
innych naturalnych zbiornikéw wodnych, b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych
usytuowanych na wodach pfynacych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne - z wyjatkiem
urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

4. Wplyw na wody

Utwardzenie terenéw zurbanizowanych ogranicza infiltracje wody opadowej do gruntu. W konsekwencji
zwigksza sie skoncentrowany sptyw powierzchniowy wdd przy intensywnych opadach, ktérg zgodnie z
ustaleniami planu przewiduje sie odprowadzi¢ na grunt lub do gruntu, pod warunkiem uprzedniego jej
oczyszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi. Powyzszy zapis dotyczy nawierzchni komunikacyjnych, gtéwnie
niewielkich parkingédw w ramach projektowanej zabudowy ustugowej i produkcyjnej, jak réwniez w ramach
zabudowy zagrodowej. Wode opadowag zaleca sie retencjonowac w celu ponownego wykorzystania. Dodatkowo
przewiduje sie, iz budowa nowych obiektow odbywac sie bedzie w oparciu 0 nowoczesny, sprawny sprzet oraz
rozwigzania technologiczne zapobiegajgce niebezpieczeristwu skazenia wod (sorbenty, biopreparaty do
neutralizacji i likwidacji rozlewéw oleju itp.). Zachowanie istniejacych oczek wodnych i terendéw zieleni bedzie
sprzyjac zatrzymywaniu wod i tagodzeniu zjawiska suszy. Nie zaktada sie réwniez, iz realizacja przedsiewziecia
wplynie na nieosiggnigcie celow srodowiskowych ustalonych dla jednolitych czesci wod. Nie prognozuje sie by
zmiana funkcji analizowanego terenu przy zachowaniu wszelkich srodkéw zapobiegawczych miata przyczynié sie
do zmiany stosunkéw wodnych, pogorszenia stanu jako$ciowego i iloSciowego wystepujacych na terenie poza
planem jezior. Konieczne zapotrzebowanie na wode bedzie zaspakajane poprzez wodociag gminy. Realizacja
przedsiewzigcia spowoduje rowniez wzrost produkcji zanieczyszczen sanitarnych, ktére odprowadzane zostang
do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji systemu $cieki odprowadzane beda
do szczelnych zbiornikdw lub przydomowych oczyszczalni sciekdw. Powstate w wyniku chowu i hodowli odpady
i biomasa musi by¢ rozdysponowana zgodnie z przepisami odrebnymi. Realizacja ustalef planu zapewnia zatem
ochrone wdéd przed zanieczyszczeniami. Ustalenia planu pozwalaja w peini spetni¢ wymagania ustawowe
regulowane przez Prawo Wodne art. 83 ust 3 i 4 w zakresie realizacji infrastruktury sciekowej.

5. Wplyw na jako$¢ powietrza i klimat

Najistotniejszym czynnikiem majacym wptyw na jakos¢ powietrza bedzie prowadzenie gospodarstw
rolnych o duzej obsadzie zwierzat, gtéwnie na terenie RP. Poziomy emisji z budynkdw gospodarskich sg bardzo
trudne do oszacowania, ze wzgledu na duzg zmiennos$¢ zalezng od takich czynnikéw jak m.in. gatunek zwierzat,
system utrzymywania zwierzat, sktad paszy i jej struktura, technika zywienia, pobdr wody, warunki klimatyczne
oraz poziom techniczny wyposazenia budynkow. Na etapie wyznaczania przeznaczenia terendw nie jest mozliwe
ocenienie i prognozowanie doktadnych poziomow emisji substancji ztowonnych. Jako wyjsciowa nalezy uznad,
iz dopuszczona liczba DJP moze stanowi¢ ucigzliwosé z powodu emisji ja zanieczyszczen do powietrza metanu
(CH4), amoniaku (NH3), siarkowodoru (H2S) i dwutlenku wegla (CO2), podtlenku azotu (N20).

Ponadto istotna jest emisja pytdw. Produkcja zwierzeca w skali max. do 80DJP (RU) wiaze sie z emisjg
zwigzkéw zapachowych emitowanych w niewielkich ilo$ciach, lecz doskonale wyczuwalnych przez ludzki organ
wechu. Wymieni¢ tu mozna takie grupy, jak: weglowodory cykliczne, aldehydy, alkohole, ketony, kwasy
karboksylowe (m.in. kwasy ttuszczowe), tiole (merkaptany), fenole, aminy, estry oraz mniej liczne zwigzki
nieorganiczne. Wymienione substancje moga oddziatywac na zdrowie ludzi i zwierzat, m.in.:

— amoniak- ostre podraznienie spojowek i bfon §luzowych uktadu oddechowego. Wysokie stezenia
amoniaku sg czesto przyczyng obnizenia odpornosci organizmu. Amoniak wptywa na obnizenie
Spozycia paszy oraz zmniejszenie przyrostdw masy ciata. Stezony amoniak, w postaci gazu
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skroplonego, w przypadku przedostania sie do érodowiska wykazuje toksyczno$é¢ wobec
organizméw wodnych

- siarkowodoér- poraza organizm przez drogi oddechowe i btony éluzowe. Wywotuje odczucie
nieprzyjemnej woni zgnitych jaj, tzawienie, kaszel, uposledzenie wechu, bdl i zawroty glowy,
mdtosci, stan pobudzenia psychoruchowego.

- etanotiol - dziata draznigco na organizm przez drogi oddechowe, éluzéwki i skore. Pary wywotujg
tzawienie, bol oczu, kaszel, bol gtowy, zaburzenia oddechowe, depresje o podtozu nerwicowym.
Stezony etanotiol (ciekly), w przypadku przedostania sie do ¢rodowiska wykazuje toksycznosé
wobec organizmow wodnych.

— lotne kwasy ttuszczowe- powodujg przewlekte mdtosci i podraznienia oczu i bton $luzowych.
Stezone wykazujg toksyczno$é ostra i przewlekty wobec wiekszosci organizmow wodnych.

— Etanal- powoduje bél i zaczerwienienie spojéwek oczu, uczucie pieczenia w gardle i kaszel. Przy
wigkszych stezeniach moze wystgpi¢ dusznosé lub obrzek ptuc

Zgodnie z ,Kodeksem przeciwdziatania uciazliwosci zapachowej” wsrdd cech decydujacych o jakosci
zapachowej powietrza nalezy wymieni¢:

— rodzaj zapachu — cecha okreslajaca stopien podobieristwa do zapachéw znanych

— jakos¢ hedoniczng zapachu — cecha dotyczaca pozytywnych lub negatywnych emocji jakie
wywotuje zapach, pozwala uszeregowac¢ zapach od skrajnie nieprzyjemnych do najbardziej
przyjemnych;

— intensywnosc¢ zapachu — wtasciwo$¢ zapachu zalezna od stezenia substancji zapachowej w
powietrzu,

~  czestosc wystepowania zapachu,

W ramach analizy ustalono, iz substancje wonny pochodzace z produkcji zwierzecej wigza sie z negatywnymi
odczuciami, mogg by¢ postrzegane wrecz jako skrajnie nieprzyjemne. Intensywnos$é zapachu jest trudna do
oszacowania, ale w duzej mierze zalezy od liczby DJP, podejmowanych $rodkéw technicznych i technologicznych.
Obecnie intensywno$¢ zapachu w istniejacych gospodarstwach nie jest ucigzliwa, a wprowadzenie nowych
terendw produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych przy ograniczeniu DIP do 80 na teren, przyczyni sie do
zwigkszenia intensywnosci zapachu. W kwestii czestoéci wystepowania zapachu bedzie to wystepowanie ciggte
w przypadku chowu i hodowli oraz cykliczne w przypadku zagospodarowywania nawozéw.

W procesie przemiany materii zwierzat oraz na etapie przerébki nawozdéw powstaja substancje wonne.
Obok Zrédet emisji zanieczyszczeri do powietrza z budynkéw inwentarskich, czesto dominujaca bywa emisja
wtorna z plyt obornikowych oraz zbiornikéw magazynowanych odchodéw ptynnych, powstajacych w
gospodarstwie. Zasady postepowania z nawozami naturalnymi reguluje ustawa o nawozach i nawozeniu.
Zbiorniki i magazyny odchodéw zwierzecych podobnie jak obiekty inwentarskie s Zzrédtem emisji amoniaku,
siarkowodoru i odorantéw. Wskazane metody organizacyjne i techniczne (BAT) majace na celu ograniczenie
ucigzliwosci to m.in.:

- Zywienie zwierzat - optymalizacja sktadu pasz

— optymalizacja mikroklimatu pomieszczen inwentarskich;

—  poprawa jakosci sciétki zastosowane] w budynku;

— promieniowanie ultrafioletowe;

— ozonowanie powietrza;

—  zastosowanie lamp kwarcowo-rteciowych;

— jonizacja powietrza;

— stosowanie wentylacji mechanicznej z recyrkulacja, ktéra umoiliwia wewnetrzny (zamkniety)
obieg powietrza i zmniejsza wyrzut zanieczyszczeri powietrza do érodowiska zewnetrznego;

—  stosowanie biofiltréw (wypetnienie: gleba, torf, kompost, kora, trociny — mieszanka: torf, kompost
i dodatek haloizytu);

— zaktadanie w rowach kanalizacyjnych systemu natryskowego i spryskiwanie ich kwasami;

— stosowanie ogrzewania podtogowego;

— stosowanie kurtyn wodnych przy wentylacji budynkéw inwentarskich;
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— podsuszanie pomiotu na tasmociggach nawozowych przy pomocy wentylacji;

~  metody zoohigieniczne - zabiegi majace utrzymac sciétke w stanie wzglednie suchym;

- dodawanie do $ciétki preparatow chemicznych, mineralnych lub mikrobiologicznych, ktére wiaza
amoniak w trwate potaczenia chemiczne, osuszajg oraz zmniejszajg pH sciotki

— organizowanie stref izolacyjnych i ochronnych, z uwzglednieniem zasady stosowania gatunkow
rodzimych w krajobrazie otwartym, zasad ich doboru zgodnie z charakterystyka gatunku.

Pomimo mozliwosci zwigkszenia skali produkcji rolnej, prognozuje sig, iz przestrzeganie przepiséw
odrebnych oraz stosowanie dobrej praktyki rolniczej moze wptynaé na ograniczenie zanieczyszczania powietrza
i ucigzliwosc dla ludzi. Plan wprowadza ograniczenia w postaci zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko dla terendw RM oraz ograniczenia dotyczace obsady
zwierzat (do 5 DIP dla terendw znajdujacych sie w centrum wsi oraz do 20DJP i zakaz zwiekszania liczby DIP w
istniejacych gospodarstwach rolnych, w ktérych chéw i hodowla jest wieksza niz 20DJP). Dla terendw rolniczych
R wprowadza sig zakaz realizacji zabudowy, w tym zabudowy inwentarskiej. Zatem ucigzliwosci akustyczne dla
tych terendw dotyczy¢ bedg jedynie pracy maszyn rolniczych. Ucigzliwosci odorowe zwigzane bedg jedynie z
nawozeniem terendw rolnych. Dla terendw RU wprowadza sie ograniczenie obsady zwierzat do 80DJP oraz nakaz
urzadzania zieleni izolacyjne, ktéra sprzyja¢ bedzie zatrzymywaniu odoru w granicach inwestycji. Okreélono
rowniez liniami zabudowy teren inwestycji z zachowaniem co najmniej 100m odlegtosci od istniejacych i
projektowanych terendw zabudowy mieszkalnej. Tereny RU ze wzgledu na mozliwe konflikty spoteczne zostaty
wyznaczone w znacznej odlegtodci od zwartych skupisk ludzkich i centrum wsi.

Ponadto, w nowo lokalizowanych lub modernizowanych budynkach nalezy do celéw grzewczych stosowaé
systemy oparte o technologie i paliwa bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na technologiach i paliwach
zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza, ograniczajgce tzw. ,niska emisje”. W
analizie wskazano potencjalny wptyw projektowanych terenéw zabudowy zagrodowej na ktdrych moze byé
prowadzona produkcja rolna jako mozliwe Srednioznaczace oddziatywanie ze wzgledu na brak mozliwosci
przeanalizowania konkretnego sposobu uzytkowania. Przewiduje sieg, iz wprowadzenie wszystkich sugerowanych
srodkéw technicznych i technologicznych zminimalizuje oddziatywanie.

Pozostate zapisy projektu planu nie przewidujg zmian zagospodarowania mogacych w znaczny sposéb
oddziatywac¢ negatywnie na jakosc¢ powietrza. Stan jakosci nie ulegnie pogorszeniu ze wzgledu na zwiekszony
ruch samochodowy, z uwagi na niewielka skale projektowanej zabudowy. Zapisy projektu planu nie przewiduja
lokalizacji inwestycji mogacych sie w znaczacy sposdb przyczynic¢ do zmiany mikroklimatu. Istotne dla zachowania
warunkéw mikroklimatu jest pozostawienie enklaw zieleni oraz kompleksu lesnego na pétnocy terenu. Duza
lesistos¢ sprzyja tagodzeniu klimatu, zwiekszeniu wilgotnosci, wyciszaniu wiatréw i samooczyszczaniu powietrza.
Planowane w ramach realizacji planu prace zwigzane z budownictwem rolniczym w ramach siedlisk, ustugowym
i mieszkaniowym oraz infrastrukturalnym, mogg wymagac¢ adaptacji na poszczegdlnych etapach inwestycji do
zmieniajacych sie czynnikdw klimatycznych wywotanych efektem cieplarnianym. Sa to m. in. wazrost sredniej
temperatury powietrza, wzrost opaddw, wzrost intensywnosci wiatréw, wzrost czestotliwoéci wystepowania
temperatur ekstremalnych (wysokich i niskich). Na poszczegblnych etapach procesu budowlanego tj.
projektowania, budowy i dalej utrzymania budynkdw, skutki zmian klimatycznych moga wymagaé koniecznosci
wprowadzenia juz na etapie projektu uwzglednienia systeméw chiodzenia w budynkach, sposobu
odpowiedniego posadowienia budynkéw z uwagi na osiadanie, przemarzanie czy dostosowania systemow
odprowadzajacych lub retencjonujgcych wode. Na etapie budowy moze nastapi¢ wzrost kosztéw inwestycyjnych
wywotanych przede wszystkim wzrostem intensywnych opaddw lub brakiem opaddw, temperatura, ktére to
mog3a przyczynic sie do zalewania buddw i osunieé, doboru drozszych materiatéw odpornych na ekstremalne
temperatury, organizacje odpowiednich zabezpieczeni dla prowadzonej dziatalnosci i ochrony zwierzat przed
skutkami pogodowymi. Podczas uzytkowania obiektéw dodatkowe koszty mogg by¢ zwigzane z modernizacja
systemow wentylacyjnych, usuwaniem zaplesnien i szkdd wynikajgcych z szybkiego zuzycia materiatow, réwniez
wzmocnien konstrukcyjnych oraz ubezpieczenia budynkdw.

Nie przewiduje sie by zmiany klimatu miaty znaczaco wptyna¢ na postanowienia planu. W analizowanym
terenie zachodzi ryzyko wystapienia ekstremalnych sytuacji pogodowych, m.in. trgb powietrznych, suszy
powodujgce] zagrozenie pozarowe, gradobicia, ulewnych deszczy. W tych sytuacjach moina jedynie ograniczaé
skutki zjawiska pogodowego adaptujgc projekt budynku do tendencji zmian klimatu i poprawnie wykonujac prace
budowlane z zastosowaniem materiatéw wysokiej jakosci uwzgledniajgce ekstremalne obcigzenie wiatrem,
obcigzenie $niegiem, réznice temperatury oraz wahania poziomu wéd gruntowych.

Hodowla w duzej skali moze stanowi¢ Zrodto emisji gazéw cieplarnianych, gtéwnie metanu i tlenku azotu.
Koncentracja gazdw moze przyczyniac sie do powstawania kwasnych deszczy i smogu fotochemicznego.
Decydujaca bedzie ilo¢ emitowanych gazéw z gnojowicy, uzalezniona jest od sposobu jej przechowywania, pH,
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temperatury gnojowicy i otoczenia oraz od jej sktadu chemicznego. Ze wzgledu na skale prowadzenia produkji
rolnej nie prognozuje sig, by realizacja planu miata tagodzi¢ lub zaostrza¢ zmiany klimatyczne.
6. Wplyw na powierzchnie terenu

Planowane zmiany przeznaczenia terenu nie wywotajg zmiany i znaczacego przeksztatcenia powierzchni
ziemi. W trakcie realizacji inwestycji, a zwfaszcza podczas wykonywania fundamentéw pod budynki, wykopow
pod parkingi i drogi oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nastapi naruszenie i cze$ciowe zniszczenie
fizycznej i biologicznej struktury powierzchniowej warstwy gleby.
7. Wplyw na krajobraz

Teren znajduje sig w graniach Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Doliny Wisty, co
zostato ujete w ustaleniach planu. W zakresie krajobrazu nalezy spodziewa¢ sie poprawy. W ustaleniach planu
okresleniu podlegaja: wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, gabaryty, parametry i lokalizacja zabudowy, co
przyczyni sie do poprawy tadu przestrzennego, zwtaszcza na terenie wsi. Zaleca sie stosownie stonowanych barw
elewacji oraz elementéw o wysokich walorach estetycznych. Nalezy nawigza¢ charakterem zabudowy i detalem
do istniejacych zabudowari. Najbardziej wartosciowe pod wzgledem krajobrazowym tereny (lasy, enklawy zieleni
z woda, zabudowa zabytkowa) zachowuje sie w obecnym stanie i obejmuje ochrona. Zachowuje sie réwniez
istniejgcg dominante krajobrazowa w postaci koéciota oraz wprowadza zasady ochrony i ksztattowania sylwety
wsi,
8. Wplyw na zasoby naturalne

Plan zaktada utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu, w przewazajacej czesci uzytkowanego rolniczo.
Zapisy planu nie wptyng negatywnie na istniejaca roslinno$c¢ i gleby. Wystepujace w granicach planu uzytki rolne
klas chronionych pozostawia si¢ w uzytkowaniu rolniczym. Ewentualna budowa nowych obiektéw inwentarskich,
ustugowych i produkcyjnych spowoduje wzrost zapotrzebowania na wode. Zaspokojone one zostang poprzez
wykorzystanie uje¢ wodnych zlokalizowanych na terenie gminy.
9. Wplyw na zabytki

Na analizowanym terenie objeto strefg ochrony archeologicznej stanowiska archeologiczne. W granicach
objetych planem wystepujg réwniez obiekty o walorach historyczno-kulturowych ujete w rejestrze zabytkéw i
wojewddzkie] ewidencji zabytkéw. Do rejestru zabytkéw wpisano: zespét dworski w skiad ktérego wchodza
budynek dworu, budynek dawnego browaru, dwie oficyny oraz kosciét parafialny wraz otoczeniem ij.
cmentarzami. Do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw wpisano: kuZnie na dz. nr 112, stajnie na dz. nr 301/2,
budynek mieszkalny na dz. nr 300, plebanie, budynek mieszkalny w zespole podworskim na dz. nr 101/1, budynek
mieszkalny na dz. nr 195/8, cmentarz ewangelicki i zatozenie dworsko-parkowe. Ponadto tereny o wartosciach
kulturowo-historycznych  obejmuje sie strefg historycznego uktadu folwarcznego, strefg ochrony
konserwatorskiej obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.

Plan prowadza szereg zapisow ochronnych w tym m.in. nakaz zachowania historycznego wygladu
budynkow w zakresie gabarytu, ksztattu dachu i kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworédw okiennych i drzwiowych, nakaz przywracania
pierwotnych, historycznych kompozycji i podziatéw elewacji, w tym detalu historycznego, wielkosci i ksztattu
otworéw okiennych i drzwiowych, stolarki okiennej o podziatach jak historyczne, nakaz przywracania
ceramicznych pokryé dachowych, zakaz zewnetrznego ocieplania budynku, nakaz odtworzenia drewnianego
ganku elewacji frontowej dworu wg zachowanych przekazow ikonograficznych, nakaz zachowania czytelnego
historycznego uktadu kompozycyjno-przestrzennego zespotu folwarcznego, nakaz zachowania i uczytelnienia
nawierzchni z kamienia polnego, nakaz zachowania historycznej kompozycji cmentarzy,nakaz zachowania i
konserwacji historycznych nagrobkéw oraz starodrzewu. Stwierdza sie, ze wprowadzenie zasad ochrony dla
poszczegolnych obiektow o wartosciach historyczno-kulturowych wplynie pozytywnie na zabytki i ich otoczenie.

10. Wplyw na dobra materialne

Lokalny charakter inwestycji dopuszczonych ustaleniami projektu planu nie spowoduje negatywnego
oddziatywania na dobra materialne. Umozliwi natomiast powstanie nowych miejsc pracy dla lokalnej
spotecznosci, a tym samym poprawy warunkdw ich 2ycia.
11. Wplyw na obszary Natura 2000

Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w zasiegu obszaréw ochronnych Natura 2000. Ze wzgledu

na odlegtos¢ terendw sieci ekologicznej wptyw zabudowy oraz innych ustalen nie bedzie negatywnie oddziatywat
na te obszary.

XI. RODZAJE PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA

W prognozie oddziatywania na Srodowisko okreslono rodzaj wpiywu:
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oddziatywan bezposrednich rozumianych jako konsekwencja konkretnego zapisu;

~  oddziatywan posrednich rozumianych jako skutek zapisu, ale nie bedacy jego celem;

~  oddzialywari wtornych rozumianych jako konsekwencja odsunieta w czasie realizacji innych
zapisow;
oddziatywan skumulowanych rozumianych jako suma skutkéw réznych zapiséw;

— oddziatywan krétkoterminowych rozumianych jako konsekwencji zadar wystepujacych tylko w
czasie realizacji i ustepujacych po ich zakoriczeniu lub wynikajacych z przeznaczenia terenu, na
ktorym jego funkcja jest realizowana przez krétki okres czasu

— oddziatywan $rednioterminowych rozumianych jako rodzace skutki ustepujace po realizacji
wszystkich elementéw koniecznych do ich ustania;

— oddziatywan dtugoterminowych rozumianych jako rodzacych skutki utrzymujace sie przez dhugi
okres po zakorfczeniu realizacji planu

— oddziatywar statych rozumianych jako rodzacych skutki nie ustepujacych po realizacji zapiséw
planu,

—  oddziatywan chwilowych rozumianych jako utrzymujacych sie w bardzo krétkim czasie

Element Rodzaj oddziatywania
$rodowiska
()]
2 z g
© o o £ o o
5 sl |E | :
@
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s o o 3 s .Q ot (=] — -
e £ c o = = 5
a oz = £ = w = £ o
‘ ‘0 o= o bn a— ; m
g | 8 g 2 S @ 2 5 z % 3
@ o = n 2 w oo | 0O & (@] 3 a
Bioréznorodnosé 2 A A A A A
Ludzie A A A A A
Zwierzeta A A A A A A A
Rosliny A A A A A A A A
Woda A A A A
Krajobraz A A A A
Zasoby naturalne ~ A A
Zabv‘lki A A A N A A
Dobra materialne A A A A

oddziatywania bezposrednie - zwigzane bedzie z uzupetnianiem zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej, realizacjg infrastruktury technicznej, wprowadzeniem zasad ochrony powietrza,
wdd, zabytkdw, poprawa stanu krajobrazu | wprowadzenie fadu przestrzennego

oddziatywania posrednie - zmiany polegac beda przede wszystkim na uzytkowania terendw i sposabie ich
ochrony, emisji zanieczyszczenr pochodzacych z chowu i hodowli,

oddzialywanie skumulowane- moze wystepowac oddziatywanie skumulowane w postaci  emisji
zanieczyszczen lotnych oraz hatasu

oddziatywanie state- dotyczyc bedzie przeksztatcer w powierzchni biologicznie czynnej i krajobrazie
oddziatywania diugo- i srednioterminowe - dotyczy¢ bedg zmiany stanu aerosanitarnego oraz utrzymania
dobrego stanu zabytkdw, zachowanie szlakéw migracyjnych i siedlisk

oddziatywania krétkoterminowe i chwilowe - dotyczy¢ bedg gtéwnie przeksztatcer powierzchni i hatasu w
wyniku prowadzenia prac budowlanych

XII.  ANALIZA MOZLIWYCH ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzar przedstawionych w

projekcie zmiany planu, w zwigzku z mata skalg nowego zainwestowania na ograniczonych przestrzennie
terenach pozwala na stwierdzenie, ze rozwiazania przyjete w projekcie zmiany planu sg racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym, spotecznym i sSrodowiskowym. Wariant planu zaktadat zwiekszenie powierzchni przeznaczonych
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pod funkcje mieszkaniowo-ustugowe oraz dopuszczenie wigkszej obsady zwierzat w gospodarstwach rolnych.
Analizowano réwniez mozliwosé zwiekszenia skali terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowsa.
Rozwigzania te nie spetniaty jednak przestanek srodowiskowych, zgodnie z ktérymi nalezy chronié¢ i wzbogacaé
istniejgcy zielen lesng i $rédpolng. Mogly réwniez prowadzié do konfliktdw spotecznych wywotanych
zwigkszonymi ucigzliwosciami przy prowadzeniu intensywnej produkgji rolnej.

XIII.

OGRANICZENIE WPLYWU I KOMPENSACJA DZIALAN

Projekt planu wprowadza dziatania majace na celu ograniczenie lub kompensacje negatywnego
oddziatywania. Ustalono m.in.:

minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu ochrony bioréznorodnoéci oraz umozliwienia
swobodnego odptywu wéd deszczowych do gruntu,

wskaznik intensywnosci zabudowy i parametry zabudowy dotyczace gabarytow,

spos6b odprowadzania Sciekéw oraz usuwanie odpadéw, w sposdb niezagrazajacy jakosci wdd,
ograniczenie obsady zwierzat w gospodarstwach prowadzonych systemem Scidtkowym,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko poza terenem ucigzliwej produkgji rolnej,

do celéw grzewczych lub grzewczo - technologicznych stosowaé paliwa ptynne, gazowe i stale
gwarantujgce zachowanie dopuszczalnych norm emisji,

nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie technologicznym napowietrznych
linii elektroenergetycznych,

nakaz uwzglednienia ograniczed w uzytkowaniu terenu wstrefie bezpieczenstwa gazociagu,

zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spofecznie w zwartej zabudowie wsi,

nakaz uwzglednienia ograniczer wynikajgcych z potozenia w sasiedztwie stacji bazowych telefonii
komdrkowej,

nakaz uwzglednienia strefy ochrany sanitarnej cmentarza,

nakaz objecia ochrong budynkéw o wartosciach historyczno-kulturowych wpisanych do
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw i rejestru zabytkdw,

nakaz zachowania starodrzewu w graniach cmentarzy,

nakaz zachowania zadrzewier i zadarniert w pasie buforowym od rowéw melioracyjnych,

nakaz uwzglednienia nakazéw i zakazéw wynikajacych z pofozenia w Obszarze Chronionego
Krajobrazu,

ochrong oczek wodnych i zieleni towarzyszacej jako ostoje dla zwierzat

W prognozie zalecono rowniez szereg zabiegdw majacych na celu ograniczanie i kompensacje dziatari, m.in.:

stosowanie substancji i materiatéw o zmniejszonej uciazliwosci zapachowej,

hermetyzacje procesu produkcyjnego, dezodoryzacje oraz stosowanie najlepszych dostepnych
technik (m.in. systemu oczyszczania i filtrowania powietrza),

stosowanie materiatdw o wysokiej izolacyjnosci akustycznej oraz wykonanie pomiarow
akustycznych po realizacji inwestycji,

utylizowanie odpadéw niebezpiecznych i technologicznych,

magazynowanie odpadéw w wydzielonych miejscach w budynkach lub w obrebie utwardzonych
placow utwardzonych, w pojemnikach, kontenerach,

stosowanie przepisow ustawy o nawozach i nawozeniu oraz sposobéw gospodarowania nawozami
okreslonych w Kodeksie Dobrej Praktyki Rolniczej,

tworzenie zalesiert z uzyciem zréznicowanych gatunkdéw odpornych na zmiany klimatyczne i
szkodniki,

stosowanie paneli solarnych posiadajgcych biate granice i biate paski podziatu oraz warstwe
antyrefleksyjna, pokrywajaca szklang warstwe panelu,

retencjonowanie wody opadowej w celu ponownego wykorzystania,

stosowanie w nowoprojektowane] zabudowie stonowanych barw elewacji oraz elementéw o
wysokich walorach estetycznych,

nawigzanie charakterem zabudowy i detalem do istniejacych zabudowan,

rezygnacje z petnych ogrodzen na rzecz ogrodzeri azurowych.
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XIV. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZAC]I
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Wprowadzenie zmian nie spowoduje znaczacych, negatywnych oddzialywan na érodowisko lokalne ani na
obszary ochrony przyrody i obszary Natura 2000. Proponuje sie prowadzenie analizy skutkdéw realizacji
postanowier, tacznie z wptywem na $rodowisko, w ramach analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
zgodnie z art. 32 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, raz na
8 lat. Monitoring ten powinien dotyczy¢ zaréwno zgodnosci realizacji inwestycji z ustaleniami zawartymi w
projekcie Planu, jak réwniez nieprzewidzianego wptywu przedsiewziecia na $rodowisko, Analize skutkdw
postanowieri planu nalezy oprze¢ o monitoring stanu sanitarnego powietrza, wéd powierzchniowych i
podziemnych na poziomie regionalnym, prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska.

XV. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIAEYWANIU NA SRODOWISKO

Obszar objety projektem planu nie znajduje sie w pablizu granic administracyjnych kraju. Nie wystepuje wiec
potrzeba przeprowadzania analiz mozliwych transgranicznych oddziatywan.

XVI.  STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem sporzadzenia prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych zagrozen dla S$rodowiska
przyrodniczego, ktére moze przyniesé realizacja zafozer planu i ewentualne przedstawienie dziatan eliminujacych
lub ograniczajacych negatywny wptyw planowanego zainwestowania na $rodowisko.

Analizowane tereny znajduja sie w gminie Pluznica, powiecie wabrzeskim, w wojewddztwie kujawsko-
pomarskim. Plan obejmuje czes¢ wsi Btedowo. Granice planu nie sg czytelne w terenie, nie przebiegajg po
granicach dziatek. W uproszczeniu sa to tereny potozone przy i pomiedzy dwoma drogami gminnymi; 070133C
(Czaple od drogi 1706 do drogi 070114) i 070106C (Btedowo- granica gminy Grudzigdz) oraz drogg wojewddzka
543 (Paparzyn- Radzyri Chetmiriski- Jabtonowo Pomorskie- Grzybno-Szabda). Powierzchnia omawianego terenu
wynosi ok. 309ha.

Ze wzgledu na zréznicowanie terenu objetego planem, teren podzielono na 3 strefy: strefe lesna, gdzie
przewazaja grunty lesne z niewielkg liczbg zabudowan, strefe rolnicza, w ktérej dominuja grunty orne i zabudowa
zagrodowa, wystepujg tu takze enklawy zieleni i niewielkie zbiorniki wodne oraz strefe zwartej zabudowy wsi,
gdzie przewaza zabudowa mieszkaniowa i ustugowa w otoczeniu zbiornikéw wodnych i zieleni, a potudniowa
czedc stanowi zielone enklawy wzdtuz rowéw melioracyjnych.

Szczegotowg charakterystyke stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego terenu objetego planem
przedstawiono w opracowaniu ekofizjograficznym, w ktérym zapisano szereg uwag, m.in.:

—  Zachowanie istniejacej zieleni srédpolnej, w pasach przydroznych.

— Zachowanie i pielggnacja lasow (gospodarczych i ochronnych).

— Uzupetnienie zieleni wysakiej, dolesienia, na gruntach nizszych klas bonitacyjnych.

—  Lokalizowanie nowej zabudowy jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy wzdtuz drdg.

—  Ochrona jakosci i stanu wod na obszarze objetym planem.

Stosowanie srodkéw technicznych i technologicznych minimalizujacych emisje zanieczyszczen lotnych,
pytdw i hatasu (wysokosprawne urzadzenia, thumiki, filtry, pochtaniacze, sorbenty itp.).

—  Selektywne magazynowanie odpaddw w wydzielonych miejscach zgodnie z przepisami.

—  Ochrona gleb przed silng erozjg wodna.

- Uwzglednienie zasad obowigzujgcych w Obszarze Chronionego Krajobrazu

— Uwzglgdnienie wystepowania terenéw o wysokich spadkach.

— Uwzglednienie przebiegu gazociggu.

— Uwzglednienie wystgepowania korytarza ekologicznego GKPn- 10D.

— Ksztattowanie potnocnej czgsci opracowania w kierunku turystycznym.

—  Postgpowanie z odpadami niebezpiecznymi zgodnie z przepisami.

- Ustalenie zasad zaopatrywania w wode i odprowadzania éciekéw sanitarnych z analizowanych terendw.

— Ochrona gruntéw najwyzszych klas bonitacyjnych przed uzytkowaniem nierolniczym.

— Ochrona terenéw i obiektéw objetych ochrong konserwatorska.

Rewitalizacja i pielegnacja zabytkowych zatozer: podworskich.

W procedurze rozpatrywania oddziatywania uwzgledniono wszystkie komponenty srodowiska
przyrodniczego i oceniono jego funkcjonowanie w granicach opracowania przy uwzglednieniu zewnetrznych
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powigzan przyrodniczych. Analizie poddano wptyw ustaleri na poszczegdlne komponenty $rodowiska: powietrze,
klimat, wode, powierzchnie terenu, faung i flore, warunki akustyczne oraz pod katem wplywu na
bioréznorodnosc, ludzi, krajobraz dobra materialne, zasoby naturalne, zabytki i obszary chronione. Oceniono
rodzaj i site wptywu. Wykorzystano metody polegajace na szczegdiowej analizie potencjalnego wptywu
poszczegélnych zapiséw planu na srodowisko z ktdrych wynika, iz funkcjonowanie $rodowiska nie stanowi
problemu. Dokonano ogdlnej oceny stanu $rodowiska i jego odpornosci na degradacje. Pomimo iz, projekt
zawiera szereg ustaler stuzgcych ochronie $rodowiska i minimalizujgcych negatywne skutki dla érodowiska
wynikajgce ze zmiany przeznaczenia terenu, realizacja jego zatozeri spowoduje pewne nieuniknione zmiany w
srodowisku.

Nalezy stwierdzi¢, ze realizacja planu nie ingeruje znaczaco w dotychczasowg strukture funkcjonalno-
przestrzenng obszaréw objetych planem i ich otoczenia. Wiekszo$¢ terendw zostaje utrzymana w obecnym
uzytkowaniu. Zaktada sig zwigkszenie terenéw zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i
mieszkalno-ustugowej.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze w stosunku do obecnego zagospodarowania objetych planem
terenéw nie nastapi w zadnym przypadku znaczace pogorszenie sie stanu srodowiska. Zagospodarowanie w
planie mozna podzieli¢ na trzy rodzaje w wiekszosci pokrywajace sig z zaproponowanymi strefami- le$na, rolnicza
i zwartej zabudowy wsi. Pierwszy to tereny istniejace] i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej, mieszkalno-ustugawej, ustugowej wraz z elementami infrastruktury technicznej, w tym
infrastruktura komunikacyjng. Druga grupa to tereny istniejacej i projektowanej zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych oraz tereny produkcji rolnej. Trzeci rodzaj to tereny otwarte pozostajace w
dotychczasowym uzytkowaniu, w sktad ktérych wchodzg tereny rolnicze, lasy, zieleR, zielen parkowa, teren
cmentarza oraz tereny wod powierzchniowych.

Negatywny wptyw moze wystgpi¢ w zakresie roznorodnosci biologicznej, zdrowia ludzi, roélin i zwierzat,
powierzchni ziemi, klimacie i zasobach naturalnych. Jednoczesnie pozytywne oddziatywanie moze wystapic z
zwigzku z ochrong najbardziej wartosciowych terenéw przyrodniczych i ich powigzari, ochrong zabytkdw,
poprawg krajobrazu, ustaleniem sposobu odprowadzania zanieczyszczeri oraz ograniczeniem emisji szkodliwych
substancji do powietrza oraz potencjalnym wzrostem warto$ci nieruchomosci. Nie prognozuje sie wplywu na
tereny Natury 2000. Okres$lono rodzaj prognozowanych oddziatywan w podziale na oddziatywania bezposrednie,
posrednie, dtugo- i sredniotrwatych, krotkotrwatych i chwilowych, statych i czasowych. Oddziatywania
bezposrednie zwigzane bedzie z uzupetnianiem zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej, realizacjg infrastruktury technicznej, wprowadzeniem zasad ochrony powietrza, wdd, zabytkdw,
poprawa stanu krajobrazu i wprowadzenie tadu przestrzennego, oddziatywania posrednie polega¢ bedzie przede
wszystkim na uzytkowania terendw i sposobie ich ochrony, emisji zanieczyszczert pochodzacych z chowu i
hodowli, oddziatywanie skumulowane moze wystepowac oddziatlywanie skumulowane w postaci emisji
zanieczyszczen lotnych oraz hatasu, oddziatywanie state dotyczy¢ bedzie przeksztatcen w powierzchni
biologicznie czynnej i krajobrazie, oddziatywania dtugo- i $rednioterminowe dotyczyé bedg zmiany stanu
aerosanitarnego oraz utrzymania dobrego stanu zabytkéw, zachowanie sziakdw migracyjnych i siedlisk,
oddziatywania krétkoterminowe i chwilowe dotyczyé beda gtéwnie przeksztatcen powierzchni i hatasu w wyniku
prowadzenia prac budowlanych.Ustalono nakazy, zakazy i zalecenia dla projektu planu majgce na celu
ograniczenie lub kompensacjg dziatan. Ustalono m.in.: minimalng powierzchnie biologicznie czynng w celu
ochrony bioréznorodnosci oraz umotliwienia swobodnego odptywu wdd deszczowych do gruntu,wskaznik
intensywnosci zabudowy i parametry zabudowy dotyczace gabarytdw,sposéb odprowadzania éciekéw oraz
usuwanie odpaddw, w sposob niezagrazajacy jakosci wod,ograniczenie obsady zwierzat w gospodarstwach
prowadzonych systemem sciétkowym,zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko poza terenem uciagzliwej produkcji rolnej,do celéw grzewczych lub grzewczo -
technologicznych stosowac paliwa ptynne, gazowe i stafe gwarantujace zachowanie dopuszczalnych norm emisji,
nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie technologicznym napowietrznych linii
elektroenergetycznych, nakaz uwzglednienia ograniczern w uzytkowaniu terenu w strefie bezpieczenstwa
gazociagu, zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie w zwartej zabudowie wsi, nakaz uwzglednienia
ograniczen wynikajacych z potozenia w sasiedztwie stacji bazowych telefonii komérkowej, nakaz uwzglednienia
strefy ochrony sanitarnej cmentarza, nakaz objecia ochrong budynkdw o wartosciach historyczno-kulturowych
wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw i rejestru zabytkdw, nakaz zachowania starodrzewu w graniach
cmentarzy, nakaz zachowania zadrzewien i zadarniert w pasie buforowym od rowéw melioracyjnych, nakaz
uwzglednienia nakazow i zakazéw wynikajacych z potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu, ochrone oczek
wodnych i zieleni towarzyszacej jako ostoje dla zwierzat. W prognozie zalecono réwnie? szereg zabiegdw
majgcych na celu ograniczanie i kompensacje dziatari, m.in.: stosowanie substancji i materiatéw o zmniejszone;j
ucigzliwosci zapachowej, hermetyzacje procesu produkcyjnego, dezodoryzacje oraz stosowanie najlepszych
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dostepnych technik (m.in. systemu oczyszczania i filtrowania powietrza),stosowanie materiatéw o wysokiej
izolacyjnosci akustycznej oraz wykonanie pomiaréw akustycznych po realizacji inwestycji, utylizowanie odpadéw
niebezpiecznych i technologicznych, magazynowanie odpadéw w wydzielonych miejscach w budynkach lub w
obrebie utwardzonych placéw utwardzonych, w pojemnikach, kontenerach, stosowanie przepiséw ustawy o
nawozach i nawozeniu oraz sposobéw gospodarowania nawozami okreslonych w Kodeksie Dobrej Praktyki
Rolniczej, tworzenie zalesien z uzyciem zréznicowanych gatunkéw odpornych na zmiany klimatyczne i szkodniki,
stosowanie paneli solarnych posiadajacych biate granice i biate paski podziatu oraz warstwe antyrefleksyjng,
pokrywajgca szklang warstwe panelu, retencjonowanie wody opadowej w celu ponownego wykorzystania,
stosowanie w nowoprojektowane] zabudowie stonowanych barw elewacji oraz elementéw o wysokich walorach
estetycznych, nawigzanie charakterem zabudowy i detalem do istniejacych zabudowari, rezygnacje z petnych
ogrodzen na rzecz ogrodzen azurowych. Proponuje sie prowadzenie analizy skutkow realizacji postanowien,
tacznie z wptywem na $rodowisko, w ramach analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z art.
32 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, raz na 8 lat.
Monitoring ten powinien dotyczy¢ zaréwno zgodnosci realizacji inwestycji z ustaleniami zawartymi w projekcie
Planu, jak réwniez nieprzewidzianego wptywu przedsiewziecia na érodowisko. Analize skutkéw postanowien
planu nalezy oprze¢ o monitoring stanu sanitarnego powietrza, wéd powierzchniowych i podziemnych na
poziomie regionalnym, prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska.
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Torun,20.12.2021r.

Oswiadczenie autora prognozy oddzialywania na srodowisko

Oswiadczam, ze jestem osobg uprawniong do sporzadzania prognoz oddziatywania na
srodowisko, raportéw o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko oraz raportéw o
oddziatywaniu przedsigwziecia na obszar Natura 2000 na podstawie art. 74a ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pozn. zm.) o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

Joanna Dokurno

Biuro Urbanistyki i
Architektury w Toruniu
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Torun,20.12.2021r.

Oswiadczenie autora prognozy oddziatywania na srodowisko

Oswiadczam, ze jestem osobg uprawniong do sporzgdzania prognoz oddziatywania na
Srodowisko, raportéw o oddziatywaniu przedsigwziecia na $rodowisko oraz raportéw o
oddziatywaniu przedsigwziecia na obszar Natura 2000 na podstawie art. 74a ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.) o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

"hl. L L’\ Selch v S ;/i"y P, =

Aleksandra Lewna

Biuro Urbanistyki i
Architektury w Toruniu
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