UCHWALA NR 1X/69/2024
RADY GMINY PLUZNICA

z dnia 20 grudnia 2024 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pluznica w latach
2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 1 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 2023 r., poz. 725) oraz a uchwala si¢, co nastepuje:

Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pluznica
w latach 2025-2029 okres$lajacy potrzeby remontowe, wysoko$ci wydatkéw ztym zwigzanych, polityke
czynszowa, zasady zarzadzania zasobem, zrodla finansowania oraz inne dzialania majace na celu poprawe
wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

2. Wieloletni program zawiera zasady tworzenia iwdrazania dlugookresowej strategii dotyczacej
gospodarowania zasobem, a jednoczesnie daje podstawe organowi wykonawczemu gminy do podejmowania
bezposrednich, biezacych decyzji operacyjnych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Phuznica;
3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Phuznica;

4) starym zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne potozone w miejscowosci
Phuznica (bez bloku nr 59B) oraz Wiewiorki;

5) nowym zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek wielorodzinny (blok) potozony pod
adresem Pluznica 59B,;

6) lokalach socjalnych — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne potozone w miejscowosci Goryn,
Ortowo, Wieldzadz.

Rozdzial 1.
Wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy

§ 3. Zasob mieszkaniowy obejmuje lokale mieszkalne, wchodzace w sktad tak zwanego starego zasobu
mieszkaniowego, nowego zasobu mieszkaniowego oraz lokale socjalne stanowigce wtasno$§¢ Gminy Phluznica.
Aktualnie Gmina Pluznica posiada 37 lokali mieszkalnych ogélem i planuje w latach objgtych programem
sprzedaz czgsci tych mieszkan zgodnie z zatgcznikiem nr 5 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Gminy obejmuje zespot czynnos$ci zwigzanych
z eksploatacjg, administrowaniem, technicznym utrzymaniem, korzystaniem z nieruchomosci oraz
rozporzadzaniem nig.

§ 5. 1. Nieruchomo$ciami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego gospodaruje Wojt Gminy
opierajac si¢ na zasadach:

1) utrzymania zasobu w nalezytym stanie technicznym i realizacji niezbednych remontow;
2) zapewnienia stalego i nieprzerwanego $wiadczenia ustug w zakresie zarzadzania zasobem;
3) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalne wykorzystanie zasobu mieszkaniowego.

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zroznicowany iuzalezniony od wieku budynkow,
przeprowadzonych remontéw oraz od stanu jego utrzymania.

Id: C4BA6D21-0C4C-4AAE-90D8-2FB2E86D00DEF. Podpisany Strona 1



§ 6. 1. Prognoze wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Pluznica z podziatem
na lokale mieszkalne i socjalne w latach 2025-2029 okres$la zatacznik nr 1.

2. W ramach czynno$ci =zarzadzania iadministrowania zasobem mieszkaniowym gminy, begda
w szczegolnosci wykonywane nastgpujace zadania:

1) prowadzenie ewidencji nieruchomosci i ich uzytkownikow;

2) utrzymanie nieruchomosci i terenéw do nich przyleglych w nalezytym stanie technicznym oraz sanitarno-
porzadkowym;

3) naliczanie naleznosci za korzystanie z lokali oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci;
4) czynnosci prawne w imieniu Gminy zwigzane z obstuga najemcow;
5) zlecenia konserwacji i drobnych remontow;

6) remonty okreslone w Planie remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali w latach 2025-2029 stanowiacym zatacznik nr 2;

7) przeglady techniczne 1ikontrole stanu technicznego w zakresie okreslonym odrgbnymi przepisami
i prowadzenie dokumentacji przewidzianej przepisami;

8)inne uslugi na rzecz uzytkownikéw nieruchomosci, zwigzane z zarzadzaniem nieruchomosciami
wynikajace z odrebnych przepiséw szczegolnych.

Rozdzial 2.
Zasady najmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 7. 1. Prawo ubiegania si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego w bloku w miejscowosci Pluznica maja osoby,
ktore spelniaja nastepujace kryteria dochodowe:

1) sredni dochod brutto z gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa wynosi
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku:

a) w gospodarstwach jednoosobowych od 150 % do 400 % najnizszej emerytury;
b) w gospodarstwach wieloosobowych od 120 % do 300 % najnizszej emerytury.

2. Za dochdod w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza si¢ sume wszystkich dochodow brutto cztonkéw
gospodarstwa domowego na podstawie przedtozonych o§wiadczen.

3. W przypadku, gdy liczba wnioskéw o najem lokali w bloku w miejscowos$ci Pluznica bedzie przekraczaé
liczbe dostepnych lokali, to woéwczas beda brane pod uwage nastgpujace kryteria dodatkowe:

a) liczba dzieci - brak dzieci (0 punktow), 1-2 dzieci ( 2 punkty), 3 i wiecej dzieci ( 3 punkty),

b) posiadanie innego lokalu mieszkalnego — brak lokalu mieszkalnego (2 punkty), wspotwlasnos¢ lokalu
mieszkalnego (1 punkt), wtasnos¢ lokalu mieszkalnego (0 punktow),

¢) inne, szczegodlne i trudne sytuacje losowe, rodzinne (3 punkty).

4. Osoba ubiegajaca si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego w bloku w Phuznicy zobowigzana jest do ztozenia
wniosku, ktorego wzor okresli Wojt Gminy Ptuznica w drodze zarzadzenia.

5. Do wniosku nalezy dolaczy¢:
1) o§wiadczenie o uzyskanych dochodach wszystkich wymienionych we wniosku 0sob;
2) inne dokumenty potwierdzajace aktualna sytuacje mieszkaniowsg, rodzinng i materialna.

§ 8. 1. Prawo ubiegania si¢ o przydzial lokalu socjalnego majg osoby, ktore ztoza wniosek o najem lokalu
socjalnego wraz z opinig o sytuacji socjalno-bytowej wydana przez Ptuznickie Centrum Ustug Spotecznych.

2. Whnioski o przydzial lokalu socjalnego opiniuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.
3. Lokale socjalne wynajmowane sg na czas oznaczony do 1 roku.

4. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, opiniuje wnioski o przydziat lokalu w oparciu o nastgpujace kryteria:
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a) ocena obecnych warunkow mieszkaniowych — wilasnos¢ (0 punktow), brak tytulu (2 punkty), najem (1
punkt), brak lokalu (10 punktow),

b) wyposazenie lokalu — centralne ogrzewanie jest (0 punktow), brak (1 punkt),
¢) ciepta woda biezaca — jest (0 punktéw), brak (1 punkt),
d) tazienka — jest (0 punktoéw), brak (1 punkt),
e) kuchnia — jest (0 punktoéw), brak (1 punkt).
5. Ocena sytuacji wnioskodawcy:
a) okres zamieszkiwania na terenie Gminy — 5 punktow,
b) inne szczegodlne sytuacje — 10 punktow,
¢) inwalidztwo jednego z cztonkoéw rodziny — nie (0 punktéw), umiarkowany (2 punkty), znaczny (3 punkty),

d) dochdd rodziny wg ustawy o pomocy spotecznej — pow. 100% (0 punktow), 75-100% (3 punkty), 50-75 %
(2 punkty), ponizej 50% (3 punkty).

§ 9. Prawo ubiegania si¢ o przydziatl lokalu mieszkalnego ztzw. starego zasobu mieszkaniowego, do
ktorego wchodzg trzy mieszkania potozone w miejscowosci Ptuznica i Wiewiorki, maja osoby, ktore spetniaja
kryteria opisane w § 7 niniejszej uchwaty.

§ 10. 1. Wojt Gminy powotuje w drodze Zarzadzenia Spotecznag Komisje Mieszkaniowa i okresla jej
zadania.

2. Wszystkie zlozone wnioski o najem lokali w starym zasobie mieszkaniowym i bloku w miejscowosci
Phluznica przedstawione sa do zaopiniowania Spolecznej Komisji Mieszkaniowej w oparciu o kryteria zawarte
w § 7 niniejszej uchwatly, a lokale socjalne wg kryteridow zawartych w § 8.

3. W przypadku niespetnienia kryteriow okreslonych w § 7 nastgpuje negatywna weryfikacja wniosku,
skutkujaca pozostawieniem go bez dalszego rozpatrzenia.

4. Wnioskodawca po pozytywnej weryfikacji wniosku o najem mieszkania w bloku w miejscowosci
Pluznica musi dokona¢ wptaty kaucji na konto Gminy Pluznica w wysoko$ci 12-krotnosci miesi¢cznego
czynszu za dany lokal mieszkalny, a w przypadku mieszkan ze starego zasobu w wysokos$ci 3-krotnosci
miesiecznego czynszu za dany lokal mieszkalny.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb - Remonty i modernizacja

§ 11. 1. Przewidywana wysokos¢ wydatkéw w latach 2025-2029 zpodzialem na koszty biezacej
eksploatacji oraz koszty remontéw i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli okresla zatacznik nr 3.

2. Remonty i modernizacje budynkow i lokali mieszkalnych prowadzone beda w miarg zaistniatych potrzeb
oraz mozliwos$ci gminy. Oprdocz biezacych napraw, konserwacji i usuwania awarii, przewiduje si¢ glownie
remonty przyczyniajace si¢ do poprawy bezpieczenstwa budynkéw oraz zachowania zasobu mieszkaniowego
W stanie niepogorszonym.

3. Z uwagi na bardzo dobry stan lokali stanowigcych nowy zaséb mieszkaniowy gminy znajdujacych si¢
w bloku w Pluznicy, nie przewiduje si¢ ich remontow w okresie obowigzywania Programu. Utrzymanie tych
lokali sprowadzac si¢ bedzie do napraw gwarancyjnych i biezacych.

Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali i finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§ 12. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej okreslaja:

1. Roczne przychody uzyskane ztytulu najmu lub dzierzawy zasobéw mieszkaniowych jako zrodla
finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w latach 2025-2029 — zatacznik nr 4;

2. Planowana sprzedaz lokali w latach 2025-2029 — zatacznik nr 5.
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§ 13. 1. Lokale mieszkalne ze starego i nowego mieszkaniowego zasobu gminy, moga by¢ sprzedawane
najemcom posiadajacym zawarte umowy najmu na czas nieoznaczony na ich wniosek. Do sprzedazy stosuje si¢
zasady okres$lone ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. Lokale w nowym zasobie mieszkaniowym moga by¢ sprzedawane najemcom, ktérzy maja zawarta
umowe najmu co najmniej przez okres 2 lat. Sprzedaz tych lokali odbywa si¢ za 100 % ich warto$ci po wycenie
bieglego rzeczoznawcy majatkowego.

3. Sprzedaz lokali w starym zasobie mieszkaniowym odbywa si¢ na zasadzie zastosowania 2% bonifikaty
od aktualnej warto$ci lokalu za kazdy rok zamieszkiwania lub pracy na terenie gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 14. 1. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy
zarzadzeniem w wysokosci do 3 % wartosci wskaznika przeliczeniowego kosztow odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych w stosunku rocznym oglaszanym przez Wojewode Kujawsko-
Pomorskiego w oparciu o art. 1 i 8 ustawy.

2. Wojt Gminy ustalajac stawki czynszu uwzglgdnia zréznicowanie w standardzie zasobu mieszkaniowego
przez stosowanie zwyzek do stawki bazowe;.

§ 15. 1. Za wynajety lokal mieszkalny najemca obowigzany jest uiszcza¢ miesigczny czynsz najmu
wynikajacy z kosztow administrowania, konserwacji, utrzymania odpowiedniego stanu technicznego budynku,
utrzymania zieleni i wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, otoczenia budynku oraz naleznego
podatku od nieruchomosci.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania oplat
naleznych od wiasciciela, tj. oplat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, wody oraz za odbidr nieczystosci
stalych i1 plynnych w wypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca
mediow lub dostawca ustug.

§ 16. Okresla si¢ czynniki podwyzszajace stawke czynszu zuwagi na wyposazenie techniczne
podwyzszajace standard lokalu mieszkaniowego w starym zasobie mieszkaniowym:

1. Instalacja wodna - 20 %;
2. Instalacja kanalizacyjna - 20 %;
3. Centralne ogrzewanie - 30 %.

§ 17. Stawka czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe wynosi polowe stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w tzw. starych zasobach mieszkaniowych Gminy.

§ 18. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli dokonat
w lokalu ulepszen majgcych wptyw na wysokos$¢ czynszu.

2. Przed zmiang umowy najmu spowodowang zmiang wysokosci czynszu nalezy sporzadzi¢ protokot
stwierdzajacy fakt powstania dokonania ulepszen.

§ 19. W trakcie realizacji programu moze ulec zmianie zakres zwigzany z remontami lub modernizacja
substancji mieszkaniowej i jest on zatwierdzany w planie rzeczowym remontow w kazdym roku.

Rozdzial 6.
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy i pozostale postanowienia

§ 20. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy.

2.7 realizacji programu Wo¢jt Gminy sktada¢ bedzie Radzie Gminy Pluznica sprawozdania do dnia
30 czerwca kazdego roku za rok miniony.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 22. Traci moc uchwata nr XI/80/2019 Rady Gminy Phluznica z dnia 6 grudnia 2019 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ptuznica w latach 2020-2024.
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§ 23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego,
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Gminy
Phuznica

Dorota Waz
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr [X/69/2024

Rady Gminy Pluznica
z dnia 20 grudnia 2024 r.

Prognoza wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Pluznica z podzialem na
lokale mieszkalne i socjalne

Lokale mieszkalne

Lokale socjalne

Rok
Tlo$¢ lokali Pow. uzytkowa w m? Tlo$¢ lokali Fow. uzyckowa
2025 24 1253,69 13 434.95
2026 23 1210,69 13 434.95
2027 22 1 154,17 13 434,95
2028 22 1 154,17 13 434,95
2029 22 1 154,17 13 434,95
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/69/2024

Rady Gminy Pluznica

z dnia 20 grudnia 2024 r.

Plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali w latach 2025-

2029

Wartos¢ szacunkowa (w zl) w poszczegdlnych latach

Lp. Rodzaje robot
2025 2026 2027 2028 2029
1 | Prace remontowe 0,00 10.000,00 10.000,00 6.000,00 6.000,00
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Rady Gminy Pluznica
z dnia 20 grudnia 2024 r.

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/69/2024

Przewidywana wysoko$¢ wydatkéw w latach 2025-2029 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji oraz
koszty remontéw i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz koszty zarzadu nieruchomos$ciami wsp6lnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspélwlascicieli

Rok/ wydatki 2025 2026 2027 2028 2029
w tys. zl
Koszty eksploatacii 98.000,00 99.000,00 100.000,00 110.000,00 99.000,00
Koszty zarzadzania 32.000,00 33.000,00 34.000,00 35.000,00 30.000,00
Koszty remontow 0,00 10.000,00 10.000,00 6.000,00 5.000,00
i modernizacji
OGOLEM 130.000,00 142.000,00 144.000,00 151.000,00 134.000,00
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 1X/69/2024
Rady Gminy Pluznica
z dnia 20 grudnia 2024 r.

Roczne przychody z tytulu najmu lub dzierzawy zasobéw mieszkaniowych jako zrodla finansowania
gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2025-2029

Rok 2025 2026 2027 2028 2029

Warto$¢ w tys. zt 290.000,00 300.000,00 280.000,00 280.000,00 280.000,00
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Planowana sprzedaz lokali w latach 2025-2029

Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr 1X/69/2024
Rady Gminy Pluznica
z dnia 20 grudnia 2024 r.

Rok 2025 2026 2027 2028 2029
Ilo$¢ sprzedanych mieszkan 0 1 1 0 0
Uzyskany dochod 0 100 200 0 0
w tys. z}
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Uzasadnienie

Zgodnie zustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego Rada Gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy.
Poprzedni program obowigzuje do 31.12.2024 r. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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