UCHWALA Nr XX1/140/2009
RADY GMINY PLUZNICA
z dnia 24 lutego 2009 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego wsie Pluznica
i Czaple.

Na podstawie art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492, 7z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635,z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr
220, poz. 1413) uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego wsie Phuznica i Czaple.

§ 2.1. Plan miejscowy powinien zawieraé ustalenia wynikajace z art. 15 ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Do planu miejscowego sporzadzi¢ nalezy prognoze oddziatywania na
srodowisko.

§ 3.1. Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pokazano na zataczniku graficznym
stanowiacym zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
Gminy Ptuznica stanowi zatacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 5. Traci moc uchwata Nr V1/45/2007 Rady Gminy Phuznica z dnia 12
czerwca 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego wsie Pluznica,
Czaple, Ostrowo i Jozefkowo.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla waznos$¢
ustalen dotychczasowych planow ogo6lnych zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ptuznica do dnia 31.12.2003 roku.

Polityke przestrzenng oraz kierunki rozwoju okresla studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy co nie stanowi aktu prawa
miejscowego. Podstawowym dokumentem planistycznym w gminie — aktem
prawa miejscowego — bedzie plan miejscowy opracowany w oparciu o ustalenia
studium.

Posiadanie przez gming opracowanych planow miejscowych zgodnie z
zalozeniami ustawy, mowiacymi o likwidacji barier inwestycyjnych, beda na
tyle precyzyjne i szczegotowe, aby mogty stanowié¢ podstawe do uzyskania
pozwolenia na budowe.

Opracowane 1 uchwalone plany miejscowe w znacznym stopniu przyspieszaja
mozliwosc¢ rozpoczecia procesOw inwestycyjnych jak i tez przyczynig si¢ do
pozyskania inwestoréw zagranicznych i krajowych, a w konsekwencji
utworzenia nowych miejsc pracy.

Natomiast brak uchwalonych planéw miejscowych bedzie powodowat znaczne
wydtuzenie proceséw administracyjnych przed uzyskaniem pozwolen na
budowe.

Opracowano projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktory uzgodniono i zaopiniowano, a nastgpnie wystapiono do Ministra
Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntéw rolnych klas III o pow. 81,3672 ha. Ministerstwo wyrazito
zgode tylko na grunty o powierzchni 24,0023 ha potozone w Pluznicy i w
Czaplach, natomiast nie wyrazit zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze
57,3649 ha gruntow rolnych klas II-11I potozonych na terenie wsi Ptuznica i
Jozetkowo uzasadniajac, ze stanowia one zwarte kompleksy glebowo-uprawowe
zaliczone do najwyzszych klas bonitacyjnych.

Zeby opracowywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego byt
zgodny z zapisami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego jesteSmy zmuszeni zmieni¢ granice obszaru objetego planem i
rozpoczac procedure planistyczna od poczatku.

W zwiazku z powyzszym uchwata nr VI/45/2007 Rady Gminy Ptuznica z dnia
12 czerwca 2007 roku traci moc.
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Analiza
dotyczgca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego wsie Pluznica i Czaple,
zgodnie z art. 14 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717)

Teren objety uchwatg w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje dziatki potozone we wsi
Ptuznica, Czaple. Wnioskowany obszar graniczy z droga wojewodzka i
powiatowa oraz czgSciowo teren przylegajacy do jeziora Ptuznica, ktéry ma by¢
przeznaczony pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, budownictwo
mieszkaniowe komunalne, budownictwo mieszkaniowe z dziatalnos$cia
gospodarcza, teren przeznaczony dla dziatalnoSci komercyjnej oraz tren
przeznaczony pod turystyke i rekreacje.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu obejmujacego jednostki strukturalne Pluznica, Czaple jest zgodne z
ustaleniami studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pluznica ( uchwalonego uchwalyg Rady Gminy w
Pluznicy z dnia 28 lutego 2000 roku przyjetego uchwala Nr XV/121/2000),
jest Kkontynuacja obranej polityki przestrzennej i lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pluznica.

Opracowanie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika z nowych potrzeb zwigzanych z rozwojem obszaréw
koniecznych pod budownictwo mieszkaniowe, ustugi komunalne, uslugi
rzemieslnicze, tereny sportu, rekreacji , tereny zabudowy techniczno-
produkcyjnej, tereny turystyczne oraz realizacja przyjetych zapisow wyzej
powolanego studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Pluznica wnioskowane tereny sq potozone w Strefie ,, A,

B D, E”:

Strefa ,,A” — strefa zurbanizowana wraz z terenami o rozpoczetych procesach
urbanistycznych;



A-1 - tereny wymagajace rehabilitacji,
A-2 - tereny zalecane do modernizacji, przeksztatcen lub uzupetnien.

Strefa ,,B” — strefa aktywnej urbanizacji;

B-1 - tereny zabudowy mieszkaniowej,

B-2 - tereny zabudowy mieszkaniowej z dziatalnoScia gospodarcza,

B-3 - tereny zabudowy przeznaczonej dla dziatalnosci komercyjnej
(produkcja, hurt, przetworstwo, ustugi).

Strefa ,,D” - strefa turystyczno — ekologiczna;

D-1 — tereny predysponowane do zagospodarowania turystycznego lub
rekreacyjnego,
D-2 — tereny predysponowane do zadrzewienia.
Strefa ,,E” - strefa ekologiczna;
E-1 — tereny predysponowane do zalesien lub zadrzewien.

Strefa obejmuje swoim zasiggiem sotectwo Pluznica oraz czgS¢ solectwa

Czaple dla ktorych ustala sig :

a) teren potnocny i potudniowy wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 548
przebiegajacy przez wie$ Czaple — Pluznica jako teren koncentrujacy
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej z dziatalno$cia gospodarcza lub
dziatalnoscia komercyjna (produkcja, hurt, przetworstwo, ustugi);

b) sotectwo Ptuznica jako teren do modernizacji, przeksztatcen lub uzupetnien;

¢) teren przylegajacy do jeziora Pluznica jako teren turystyczno — rekreacyjny;

d) w zakresie mieszkalnictwa zaktada sig:

- rozw0j zabudowy mieszkaniowej,

- porzadkowanie, wymiang i przeksztalcanie istniejacej zabudowy,

- wyposazenie w niezbedne urzadzenia w zakresie komunikacji oraz
infrastruktury technicznej;

e) w zakresie gospodarowania rolnicza przestrzenig produkcyjng w granicach
obszaru zaktada sig:

- ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy siedliskowej,

- wymiane i przebudowe istniejacych obiektow stuzacej gospodarce rolnej,

- prowadzenie gospodarki rolnej z zachowaniem uwarunkowan przyrodniczych

przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z ochrony wystepujacych
ciggoéw ekologicznych o znaczeniu ponad lokalnym,

- preferencje dla wprowadzania ekologicznych metod gospodarki rolnej;

f) w zakresie ochrony istniejacych zasobow i waloréw przyrodniczych
krajobrazowych przed degradacja:

- ochrona zasobow lesnych przed nieracjonalng eksploatacja,

- powstrzymanie dalszego zmniejszania si¢ powierzchni lesnej,

- zadrzewienie uzytkéw rolnych w strefie przylegajacej do jeziora Puznica,

- ograniczenie przeksztatcen powierzchni ziemi,

- okres$lenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegdw jeziora,

- ograniczenie stosowania nawozow sztucznych §rodkéw ochrony ro$lin na

terenach uzytkowanych rolniczo.



Dla catego obszaru wymagane jest:

- opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zaleca si¢ sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla calego obszaru wskazanych terenow.
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