UCHWALA NR XXX1/247/2013
RADY GMINY PLUZNICA

z dnia 28 listopada 2013 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pluznica w latach
2013-2017

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z 2006 r. Nr 86,
poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218,
z2010r. Nr 3, poz. 13z2011r. nr 224, poz. 1342, z2012r. poz. 951) oraz art.40 ust. 1, art. 41 ust. 11
art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 i poz. 645) uchwala sig,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pluznica w latach
2013-2017 okreslajacy potrzeby remontowe, wysoko$ci wydatkow z tym zwigzanych, polityke czynszows, zasady
zarzadzania zasobem, zrodta finansowania oraz inne dziatlania majace na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy

§ 2. Zasob mieszkaniowy obejmuje obiekty budowlane ich czegsci, w sktad ktorych wchodza lokale stanowiace
wlasno$¢ Gminy Phuznica.

§ 3. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Gminy obejmuje zespot czynnosci zwigzanych z eksploatacja,
technicznym utrzymaniem, korzystaniem z nieruchomosci oraz rozporzadzanie nig.

§ 4. Nieruchomos$ciami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego gospodaruje Wojt Gminy opierajac si¢
na zasadach:

1. Utrzymania zasobu w nalezytym stanie technicznym i realizacji niezbg¢dnych remontdw;
2. Zapewnienia statego i nieprzerwanego swiadczenia ustug w zakresie zarzadzania zasobem;
3. Zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalne wykorzystanie zasobu mieszkaniowego.

§ 5. 1. Prognozg wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Ptuznica z podziatem na
lokale mieszkalne i socjalne w latach 2013-2017 okre$la zatgcznik nr 1

2. W ramach czynnosci zarzadzania nieruchomos$ciami beda wykonywane nastepujace zadania:
1) Prowadzenie ewidencji nieruchomosci i ich uzytkownikow;

2) Utrzymanie nieruchomosci iterenéw do nich przyleglych w nalezytym stanie technicznym oraz sanitarno-
porzadkowym;

3) Naliczanie naleznosci za korzystanie z lokali oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci;
4) Czynnos$ci prawne w imieniu Gminy zwigzane z obshuga najemcéow;
5) Zlecenia konserwacji i drobnych remontow;

6) Remonty okreslone w Planie remontdw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali
w latach 2013-2017 stanowigcym zatgcznik nr 2;

7) Sporzadzenie planu zarzadzania budynkiem dla poszczegolnych nieruchomosci;

8) Przeglady techniczne 1ikontrole stanu technicznego w zakresie okre§lonym odrgbnymi przepisami
i prowadzenia dokumentacji przewidzianej przepisami;

9) Inne ustugi na rzecz uzytkownikoéw nieruchomoscei, zwigzane z zarzadzaniem nieruchomos$ciami;
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10) Wynikajace z odrgbnych przepisow szczeg6lnych.
Rozdziatl 3.
Remonty i modernizacja

§ 6. Przewidywana wysokos$¢ wydatkow w latach 2013-2017 z podziatem na koszty biezacej eksploatacji oraz
koszty remontéw i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli okresla zatacznik nr
3.

Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali

I finansowanie gospodarki mieszkaniowej
§ 7. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej okreslaja:

1. Roczne przychody uzyskane ztytulu najmu lub dzierzawy zasobéw mieszkaniowych jako zrodta
finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w latach 2013-2017 — zalacznik nr 4;

2. Planowana sprzedaz lokali w latach 2013-2017 — zalacznik nr 5.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 8. 1. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy zarzadzeniem
w wysoko$ci do 3 % wartosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkow mieszkalnych w stosunku rocznym oglaszanym przez Wojewode Kujawsko-Pomorskiego w oparciu
o art. 1 1 8 ustawy.

2. Wojt Gminy ustalajagc stawki czynszu uwzglgdnia zroéznicowanie w standardzie zasobu mieszkaniowego
poprzez stosowanie zwyzek do stawki bazowe;.

§ 9. 1. Za wynajety lokal mieszkalny najemca obowigzany jest uiszcza¢ miesi¢czny czynsz najmu wynikajacy
z kosztow administrowania, konserwacji, utrzymania stanu technicznego budynku, utrzymania zieleni i wszystkich
pomieszczen wspdlnego uzytkowania, otoczenia budynku oraz naleznego podatku od nieruchomosci.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania oplat
naleznych od wtasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, wody oraz za odbior nieczystosci
statych iptynnych w wypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca
mediow lub dostawca ustug.

§ 10. Okresdla si¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke czynszu z uwagi na wyposazenie techniczne
podwyzszajace standard lokalu mieszkaniowego:

1. Instalacja wodna — 20 %;
2. Instalacja kanalizacyjna — 20 %;
3. Centralne ogrzewanie — 30 %.

§ 11. Stawka czynszu za lokale socjalne ipomieszczenia tymczasowe wynosi potowe stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w zasobach mieszkaniowych Gminy.

§ 12. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

2.Przed zmiang umowy najmu spowodowang zmiang wysokosci czynszu nalezy sporzadzi¢ protokot
stwierdzajacy fakt powstania dokonania ulepszen.

§ 13. 1. Na lokale socjalne przeznacza si¢ mieszkania komunalne w budynku nr 15 w miejscowosci Goryn,
Wieldzadz i Ortowo.

2. W uzasadnionych przypadkach Wojt Gminy moze przekwalifikowa¢ mieszkanie na lokal socjalny pod
warunkiem, Ze jest on o obnizonym standardzie.

§ 14. W trakcie realizacji programu moze ulec zmianie zakres zwigzany zremontami lub modernizacja
substancji mieszkaniowej i jest on zatwierdzany w planie rzeczowym remontow w kazdym roku.
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Rozdzial 6.
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy i pozostale postanowienia

§ 15. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza W¢jt Gminy.

2. Z realizacji programu Wojt Gminy sktada¢ bedzie sprawozdania do dnia 30 czerwca kazdego roku za rok
miniony.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 17. Traci moc uchwata nr XI1/98/08 Rady Gminy Pluznica z dnia 25 kwietnia 2008 r. w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pluznica w latach 2008 — 2012.

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego, wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ptuznica

Wieslaw Karwan
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX1/247/2013
Rady Gminy Pluznica
z dnia 28 listopada 2013 r.

Prognoza wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Pluznica
z podzialem na lokale mieszkalne i socjalne

Lokale mieszkalne Lokale socjalne
Rok
Liczba lokali Pow. uzytkowa w m? Liczba lokali Pow. uzytkowa w m?

2013 5 319,52 7 336,53
2014 2 156,6 7 336,53
2015 2 156,6 7 336,53
2016 2 156.6 7 336,53
2017 2 156,6 7 336,53
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/247/2013
Rady Gminy Pluznica
z dnia 28 listopada 2013 r.

Plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali
w latach 2013 - 2017

Warto$¢ szacunkowa (w zt) w poszczegdlnych latach
L.p. Rodzaje robot

2013 2014 2015 2016 | 2017

1 Roboty elewacyjne 0 0 0 40.000 0
2 Roboty stolarskie 0 6.000 | 4.000 0 2.000

3 Roboty wod-kan 0 0 0 0 0
4 Roboty zdunskie 0 2.000 [ 2.000 0 2.000
5 Roboty malarskie 0 0 2.000 0 2.000

6 Roboty murarskie 0 0 0 0 0

7 Roboty elektryczne 0 0 0 0 0

8 Roboty dekarskie 0 2.000 [ 2.000 0 0
Ogolem: 0 10.000 | 10.000 | 40.000 | 6.000
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXX1/247/2013
Rady Gminy Pluznica
z dnia 28 listopada 2013 r.

Przewidywana wysokos$¢ wydatkow w latach 2013 — 2017 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji oraz
koszty remontéw i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspélwlascicieli

Rok /
wydatki w tys. 71 2013 | 2014 2015 2016 | 2017
Koszty eksploatacji 2.800 | 1.400 1.400 1.400 | 1.400
Koszty zarzadzania 5.000 | 2.500 | 2.500 | 2.500 | 2.500
Koszty remontéw i modernizacji 0 10.000 | 10.000 | 40.000 | 6.000
OGOLEM:| 7.800 | 13.900 [ 13.900 | 43.900 | 9.900
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Zatacznik Nr 4 do Uchwatly Nr XXX1/247/2013
Rady Gminy Pluznica
z dnia 28 listopada 2013 r.

Roczne przychody z tytulu najmu lub dzierzawy zasob6w mieszkaniowych jako zrodla finansowania
gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2013 — 2017

Rok

2013

2014

2015

2016

2017

Wartos¢ w zt

12 055

9355

10 300

10 300

10 300
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Planowana sprzedaz lokali w latach 2013 — 2017

Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XXX1/247/2013
Rady Gminy Pluznica
z dnia 28 listopada 2013 r.

Rok 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
[lo$¢ sprzedanych mieszkan: 1 2 0 0 0
Uzyskany dochdd w tys. zt: 40 80 0 0 0
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Uzasadnienie

Celem uchwaly jest uporzadkowanie i wdrozenie zatozefn programu przez okreslenie strategicznych zalozen
i priorytetéw lokalnej polityki mieszkaniowej oraz wprowadzenie operacyjnego planu dziatania w kwestiach
dotyczacych zagadnien gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pluznica. Realizacja zadania wlasnego
gminy jakim jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw o niskich dochodach stanowi bardzo
wazny cel jej dzialania, a tym samym przeciwdziatania bezdomno$ci mieszkancow. W zwiazku z powyzszym

podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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